URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

" Broj, 03-333/24-19989-1

Kotor, 02.12.2024.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), &l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drZavne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sllist CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76/21, 141/21, 151/22, 087/23, 012/24), podnijetog zahtjeva od strane punomoénika
KNEZEVIC MARINA za MASLOVAR KRUNOSLAVA od 03.09.2024 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
Za IZGRADNJU stambenog objekta prema prediogu parcelacije oznaéene kao
4 lokacija 1 na lokaciji koju €ine dio kat. parc. 1690/1 KO Dobrota |
(buduca kat. parc. prema predlogu parcelacije 1580/8 K.O. Dobrota |) u cbuhvatu
GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sllist CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veéi od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:
MASLOVAR KRUNOSLAV
6 | POSTOJECE STANJE

Prema LN 1381 — prepis na kat. parc. 1590/1 KO Dobrota |, evidentirana je podoriéna
stambena zgrada gabaritne povrsine 91m2 i garaZa gabaritne povr§ine 41m2 dok se otali
dio predmetne parcele vodi kao dvoriSte u povrSino od 500m2 dok se ostatak vodi kao
livada 3.klase u povrsini od 1048m°.

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna lokacija 1 se nalazi u zoni stanovanja u odmaku u odmaku 100-1000m u
povrsini od 473m>, '

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
iskljudivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodicno stanovanje , a
koje se po pravilu ne mogu planirati u istoj urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Na novoplaniranim povr§inama za stanovanje (8) moguce je realizovati samo stanovanje
male gustine (SMG).

Fa namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanistic¢ki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanistiéki koeficijenti u zavisnosti od poloZaja naselja
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u odnosu na obalni odmak i zelene
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/o / cezure. Navedeni  parametri su
obavezujudi za sve.
15892 \ [zgradnja podruma i suterena je

dozvoljena. EtaZe ispod kote prizemlja
namijenjene
iskljucivo smjestanju neophodne
. infrastrukture, servisnih i pomoénih
prostorija ili garaZiranju, tretiraju se kao
- suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze
u proracun indeksa izgradenosti.
U suterenu se ne smiju nalaziti stambene
i poslovne prostorije.
Moguci sadrzaji uz objekte ekskluzivnog
stanovanja su svi koje dozvoljava

predmetni
prostor i konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i cdmora,

rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,
sjenici i sl.)

Takode, na ovim povrS§inama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju
osnovnu namjenu i koje sluze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa
Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta. U ovom slu¢aju primjenjuju se
parametri za namjenu stanovanje.

7.2.

Pravila parcelacije

Sastavni dio ovih UT uslova je predlog parcelacije uraden od strane geodetske
organizacije GeoGrid doo Tivat. Lokaciju 1 prema predlogu ¢&ine dio kat. parc. 1590/1 KO
Dobrota I (buduéa kat. parc. prema prediogu parcelacije 1590/8 K.O. Dobrota 1)

Za NAMJENU - STANOVANJE U ODMAKU 100-1000m:

- indeks zauzetosti 0,35 : Pz= 165,5 m?
- indeks izgradenosti 1 : Piz= 473m?*
- spratnost :P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli¢ine, oblika
i povrSine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;
Osnovne elemente parcelacije ¢ine elementi urbanisticke regulacije.
Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1} oblik i veliCina parcele;
2) namjena parcele;
3) regulaciona linija;
4) gradevinska linija;
5) vertikalni gabarit;
6) horizontalni gabariti;
7) uslovi za arhitektonsko oblikovanije i izgradnju objekata;
8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;
9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i sacbraéajnu infrastrukturu.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrzaja na izgradenom i
neizgradenom gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanistickih parcela i to:
1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i
. kada urbanisticka parcela nastaje od viSe cijelih ifili djelova katastarkih parcela.
UrbanistiGka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omoguéava izgradnju i kori§éenje
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arcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrsine, oblika, polozaja, neodgovarajuéeg pristupa na javnu povrsinu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
dnosno za potrebe formiranja povrSina javne namjene, vr$i se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemiljista.

PovrSinu jedinice gradevinskog zemljista Cine povrSine djelova iili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

Ovim planom predvida se minimalna velicina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,

2 moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

orizontaini gabariti i kaskadna gradnja

UP-om Kotora za uZzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
abarita objekata na 24m za prednju fasadu koja ¢ini procelje objekta. Pauza izmedu dva
bjekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoscéu Koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog) na jednoj urbanisti¢koj
parceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat
pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane,

Kota najniZzeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rie$eni
ako da se prilikom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
avladaveniju visinskih razlika terena grade kac kameni zid ili se oblazu kamenom.

isina zida moZe biti do 1,0 m. lznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
pasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moZe se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m.

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povr$ine
izmaknute kaskade.

Zeleni predori- visoko zelenilo

i
minBm maxZdm

i
max2dm

Jadranske mora

C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
4/17 ,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanistitko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti jedna ili viSe katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnickim uslovima
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povr§ini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smisiu stava 1 ovog ¢lana, kada je objekat izgraden u
kladu urbanisticko-tehni¢kim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."







Koordinate predmetne lokacije po predlogu parelacije:
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7.3. Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama
Gradevinska linija je linija na (GL 1), iznad (GL 2) i ispod povrSine zemlje i vode (GL 0),
koja predstavlja granicu do koje je moguce graditi objekat/te, ¢ineéi na taj nacin zonu
gradnje.Odnosno, gradevinska linija je linija na kojoj se moZe ili do koje se moze graditi
jedan ili viSe objekata. Gradevinska linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora
biti prikazana grafi¢ki sa numerickim podacima i opisana u Elaboratu parcelacije.
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PUP Kotora utvrduje
PREDNJA gradevinska linija je definisanga s——m7m—— i i &
U odnosu na POSTOJECE sisjedne objekte zadnju ' bo¢ne

gradevinske linij na 3m
od ivice jedinice]
gradevinskog zemljista
— lokacije. Do ivice
parcela moZe se graditit
samo uz saglasnost

susjeda.Prednja
gradevinska linija se
utvrduje u skladu sa
susjednim  postojecim

objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko
nema postojecih
susjednih objekata
prednja gradevinska
linija

je 3m udaljena od linije
jedinice  gradevinskog
zemljista.

Podzemna gradevinska
linija (Gl 0) predstavija
liniju do koje je moguce
graditi podzemne djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od
gabarita objekta u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linijja ka javnoj
povr$ini moze se naci na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim siucajevima prolaziti ispod
infrastrukturnih objekata koje éine javne povrSine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuci lokacije u jednu jedinicu gradevinskog zemljista. Na ostalom dijelu (bocne i
zadnje grad. linijle) mogu se postavljati do ivice vlasniCke parcele ali ne smiju narusiti
stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima
7a tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bocnih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojecih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvrSi odgovarajuce saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekat
geoloskih istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezuitatima izvrSenih geocloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleZznog ministarstava. Projekaf
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vaZedih propisa |
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,SI. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima (,SI List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke HidrometeoroloSkog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristtkama u zoni predmetne lokacije. lzbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nadin sa krutim tavanicama, beZz
mijesanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
eizmi¢kom koncepcijom.




Na osnovu sadrZaja Karte seizmiCke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
seizmoloske karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni IX stepena
seizmiCkog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vaZeéim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podrucjima na teritorii Crne Gore i
izraZzava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500
godina, sa vjerovatno¢om neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od
63.2 %, Sto je priblitho ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za siudaj
10 % vjerovatnoce prevazilaZzenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).
7astita od poZara

{Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijecilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni due[ow predmetne lokacije moraju
Opremljem funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ée omoguciti efikasnu zastitu,
nosno gaSenje nastalih pozZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
idrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehniCkim normativima za hidrantsku mreZu i gasenje poZara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG“ br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim tecnostima i gasovima {,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno ¢lanu 9 Zakona o zastiti | zdravlju na radu (,SluZbeni list CG" BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehniCku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomocéne prostorije i objekta gdje se tehnolodki proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.
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9 | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sludaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vr$i procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG* br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahtjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno Rje3enje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrsina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrudja i
naselja;

= zelene povrSine namijenjene javnom kori§¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog koriséenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrsina (sportska igrali§ta); zelenilo
predskolskih ustanova i 8kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinacnih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvacéeni uslovima
zastite, treba saduvati fradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$ée) graditeljske







strukture, ali na naéin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a narociti zatvorenih stambenih
blokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione
povrsine freba da zauzmu 3.00 mz po stanovniku.

11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
WLASTICENE OKOLINE

\«8astavni dio UT uslova je RjeSenje Uprave za zastitu kulturnih dobara UP/1-05-906/2024-2
od 18.11.2024.godine | Misljenje 05-475/2024-3 od 18.11.2024.god kojim je konstatovano
xa/nije neophodna izrada Pojdinaéne procjene uticaja na kulturnu bastinu.

koliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kuiturnih dobara i njihove okoline
kao integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znadaja), i
osljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i

Pravilnikom o blizim uslovima i na€inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
Ismanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguca je izgradnja pomoénih objekata.

Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
jetnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), 2 maksimalna visina je 3,0m. Pomoc¢ni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linije. Maksimalna povrSina je do 30,0m2.

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

15. [USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16.MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA

iMoguéa je fazna izgradnja objekta.

17)USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1.Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehni¢ku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehnicke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative,standard i normative.

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)




neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u
kladu sa pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
lektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1kV do 400kV (“Sllist SRJ” br.
18/92). na koji je neophodno dobiti miljenje- saglasnost nadleZznog organa.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

\Uslovi prikljucéenja na saobraé¢ajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa preko planirane sacbraéajnice.

U planu su ucrtane najvaznije lokalne saobracajnice. Njihov paloZaj je otjentacioni, imajuci
vidu razmjeru i azurnost podloge na kojima se radi plan.

gradnju novih puteva pozeljno je uraditi na koridorima postojecih puteva, uz obavezno
boljSanje geometrijskih i eksploatacionih karaketristika, &ime se podize kvalitet puteva
samim tim i nivo usluge a pri tom se §titi prostor od trasiranja novih koridora.

Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni€ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikacione
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

18

POTREBA 1ZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno élanu 7 Zakona o geolo$kim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istrazivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr§enih geoloskih istraZivanja.

19

POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

20

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele dio kat. parc. 1590/1 KO Dobrota !
(buduéa kat. parc. prema predlogu
[parcelacije 1590/8 K.O. Dobrota ) - 8

Povrsina urbanisticke parcele lpovrsina lokacije 473m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35 — za odmak 100-1000m
Maksimalni indeks izgradenosti (1 —za odmak 100-1000m

Bruto gradevinska povrSina objekata (max BGP) 473m2

Maksimalna spratnost IP+1+Pk
objekata
Vertikalni gabarit se defini§e i za nadzemne | za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaZe mogu biti prizemlje,
spratovi i potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta Ciji se

]



F/4
»

prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moZe imati viSe podrumskih etaZa. Ukoliko je
namjena podruma-garaziranje, tehni¢ke prostorije, servisne
prostorije i pomocne
prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obraéun
BRGP-a.
- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom il
visom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/]
krova.
Potkrovlje (Pk) moZe biti zavrSna etaza. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaza moze biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna|
80% povrsine etaZe ispod.
U tabelama Urbanistiéki pokazatelji gdje je naznadena
spratnost sa Pk, znadi da se moZe koristiti i Ps.
Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.
/Za spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
dvije etaze + potkrovlje ili povucena etaza bez obzira da li
su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1
etaze.
P+14Pk

Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35°

Ps - max. B0% etaZe ispaod Ps- max. 80% etaZe ispod

12m 12m

/A

P0|l
e —————

Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaze - garaze i tehni¢ke prostorije
do 3.0m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaZe na mjestu prolaza iznosi 4.5
m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skiadu
sa specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih
propisa, s tim $to visina objekta ne moze biti veéa od
najvece dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
ovim planom i urbanisti¢ko - tehni¢kim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimalne visine u metrima, moguéa je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na

visinama s medusobnom visinskom razlikomn gotovih




r7l

podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedina&nim
etazama.

Maksimalna visinska kota
objekta

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi
10,0 metara a do sliemena objekta sa kosim krovom 12,00
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne
kote objekta prema gore navedenom.

; JPRrametri za parkiranje
g i e . .
iy (odidsno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem korisnika, saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizi¢ke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnost|
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaZiti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalnal
svojstva podruja, kroz upotrebu kako autohtonih
elemenata tako i savremenih materijala, &ija boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afimisu ambijentalne kvalitete]
planirancg podrucja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (veoditi raéuna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruraina naselja
utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”} planiranih objekata.

Preporucene boje RAL
8001,9002,9003,9016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL

9001
9002
9003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

preporu¢ena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%

povrsine cjelokupne povr§ine fasade objekta.
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min. 30% fasade mora bili obloZeno prirodnim kamenom

"~

-y T~ -y 0~

(asada orijentisana prema moru

|Opsti uslovi za |zgradn]u nov1h objekata

- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti radciSéavanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenjag
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuée
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu painju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, prozet
razliéitim namjenama i funkcijama; |

- likovno i oblikovno riesenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi ops$toj slici i dozivijaju
ekskluzivhog primorskog mjesta, svojom
reprezentatlvnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost podruc;a u pogledu -obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moze imati negativne uticaje, a isto tako |
velikih vru¢ina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane]

Jmaterijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, veé¢ se intimnost
postiZze dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutrasnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donosenja Plana generalne regulaciie Crne Gore
moze se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuéi dio
parcele ne utie na funkcionainost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisti¢ku

parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i
vecu pokrivenost krova zelenim povrdinama, a kroz izradu i
reviziju projekine dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata 1}
koriS¢enih vrsta za ozelenjavanje;

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Pobolj$anje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili  primjenu  niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople

vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada







(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredenoj mjeri mogu Koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podrugju. S obzirom da se oko 40% energije
trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potrosnje. Kljucni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema kojoj sve drZzave EU treba da pobolj$aju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimalne)
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojece zgrade CcCije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske)
zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi raduna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristkama okruZenja
buduéih objekata. OdrZivoj potrodnji energije treba dati
prioritet  racionalnim planiranjem potrosnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kac ekonomiéan i brz
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom | za|
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim povecéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
Prosje¢ne stare kuce godiSnje troSe 200-300 kWh/m3
energije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivhe 15
kWh/m2 i manje. Energijom koja se danas potro§i u
prosjeénoj kuéi, mozemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
suncevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriS¢enja energije direktnog sunCevog zracenja. Solarneg
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj
sjenke od susjednih objekata. Prilikom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okrutenja kako se ne bi
narusila autenti¢nost prostora. Solarni sistemi moraju biti
zasticeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske karakteriSe veliki broj dana sa
grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omoguéuju kori§cenje
sunceve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju
toplotni efekti sunéevog zracenja

Za poboljSanje energetske efikashosti neophodno je




koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvon
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivho: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske éelije za proizvodnju elekiriéne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu staklene povrsine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanjiti da se ogranie toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre€avaju prodor suncéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) &ime se vrsi redukcija potreba
za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektricnih roletni i zavijesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u lietnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavijanje kolektora;

- PoloZaju objekata u odnosu na zasjen&enost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za Kkori$cenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima  za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normainom i
dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njthova primjena uobicajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju elektricne energije pomocéu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloskih parametara. Koristiti
"daylight” sisteme koji koriste opticka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni
ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra moguénost kada je u pitanju razvgj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla,
da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo€icama umjesto da se na postojece krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploéice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za topljenje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plodica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, gline, drveta. U sludaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske ucinke, manju potrebu

za uvozom elektriéne energije, samim tim manju zavisnost
od drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom







elekiricne energije, a kao jedna od klju¢nih prednosti §
obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne sredine,
je Ginjenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u cijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
skladisti za koriSéenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo
uticati na rasterec¢enje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
vecu efikasnost.

-iRspekciji i arhivi.
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potpis ovlaséenog sluzbenog lica

25 PRILOZI

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta

- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

NAPOMENA:

Urbanisti¢ko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeceg planskog dokumenta o uslovima

gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.




CRNA GORA

UPRAVA ZA NEKRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-1550/24

Datum: 11.09.2024.
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w—— GRANICA MORSKOG DOBRA
——— OBALNA LINIJA

—— GRANICA PLANSKIH JEDINICA
M CEZURA STROGO

T | POVRSINE ZA STANGVANJE
POVRSINE ZA CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
@ | POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
POVRSINE ZA KULTURU
HEN POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIJALNU ZASTITU
W POVRSINE ZA SPORT | REKREACIIU
AN POVRSINE 2a ZDRAVSTVENU ZASTITU
Ul POVRSINE ZA PEJZAZNG UREDEN.JE
A7} POLJOPRIVREDNE POVRSINE
@ POVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
POVRSINE SAOBRACAJINE INFRASTUKTURE
N&N PovRSINE za GROBLIA
POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA
POVRSINA MORSKOG DOBRA
LOKACHA ZA MARIKULTURU
PARKING
GARAZA
PLOVNI PUT
MEDJUNARODNA LUKA
LOKALANA LUKA
MARINA
SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI POMORSK] PRELAZ

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SACBRACAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
——— RIBARSKE:POSTE | UZGAJALISTA

O XEO—EuM|oo

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

IZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMLIENITI

MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA

MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOQ INTERESA

—=— MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ DODATNE MJERE

—L  MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE

-8 MOGUCA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACIJE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE

S _ 'BEZ ADAPTACIIE

10 USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA




ROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

[Narugilac: e — B Obradivad:
' ‘g‘ijj MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
&‘S | TURIZMA CRNE GORE
VLADACRNE GORE IV Proleterska brigade 18, 81000 Podgorica, Cma Gora

Rukovodilac izrade plana-odgovorni planer:
»SLCG" br. 82/18 Odluka broj: 07-6081

Cav.Dott Arch. Miaden Krekié
Dio planske dokumentacije:

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

URBANIZAM

Prilog: "Sl. list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.

Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 12.08.2020.
GENERALNO URBANISTIEKO RJESENJE

PLAN NAMJENE POVRSINA -
PLANSKA JEDINICA DOBROTA . O Rmindilenss 1081
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UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-2213122 !

Datum; 11.10.2022,

KOPIJA PLANA

Katastarska opitiina: DOBROTAI
Broj lista nepokretnosti:

Broj plana: 12
Parcele: 1590/1, 1590/4
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,
Uprava za zatitu kulturnih dobarayg.» .. 85330 Kotor, Crna Gora

"BRNA GHRA tel: +382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotof == shibirg SstiLE. e-mail: spomenici@t-com.me

L T
Bl | 6 |Veleduos |

_33?/24_49 9#- nove]'nbar 2024, godine

va za zadtitu kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtievu Sekretarijata za
banizam, stariovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/24—1'9989/1‘:2 od
11.09.2024: godine;, dostavljeno“\g 11.09. 2024. dodihe i zavederiog pod brojemiJUP-
05-906/2024-1, za izdavanje konzervatorskih Gslova za izgradnju objekfa na lokaciji
koju ¢ini dio kat. parcele 1590/1 KO Dobrota | (lokacija 1), u obuhvatu GUR-a, PUP-a
Opstine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih
dobara ("Sllist Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &l. 18 i &l. 46 stav 2
Zakona o upravnom postupku (,Sllist Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi: ’

: RJESENJE
"o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini dio kat.
parcele 1590/1 KO Dobrota | (lokacija 1) u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine
Kotor

1. Izradi kpn_’ze‘r_\{étorskog projekta pristupiti u skladu sa nagelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup, ‘na osndvu prouCavanja ambijentalnih
vrijedhosti' predmetnog prostora koji je Studijom’ zastite kulturnih dobara na
podrucju opstine Kotor, oznaéen kao Zona znadéajna za Izuzetnu univerzainy
vrijednost (OUV) 3 — Sv. llija ~ Sv. Matija — Sv. Vraga. Navedeni studijski
pristup potrebno je adekvatno priloZiti u ékviru stilsko-hronolodke -analize
Konzervatorskog projekta; '

2. Nije nuZno iskoristiti maksimalne kapagitete izgradnje, vet' optimalne,
zasnovane na uskladenosti planiranih objekata sa naslijedenim mjerilom
volumena objekata u okviru prostorne matrice istorijskog dijela naselja
Dobrota sa obradivim imanjima i njihovom uklopljeno$éu u zateeni ambijent;

3. Volumene; proporcijske odnose, raspored. i veli¢inu otvora na fasadama,
rieSenje krova,, poloZaje-i veliginu otvorenih povréina na fasadama (terase i
balkoni), uskladiti sa proporcijama i volumenima tradicionalnih objekata;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicienalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji, ve¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju;

5. U zavréhoj obradi fa;ade koristiti neutralne boje zagasitih=i tamnih tonova
(boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

6. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povr§inama predmetne urbanisticke lokacije predvidjeti formiranje
koncentracija visokog rastinja, (voditi raduna o kompatabilnosti
novoplaniranog rastinja sa zateGenim zelenilom).




Il
Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za -sprovodenje konzervatorskih mjera na
kulturnom dobru ("Sl.iist Crne Gore™ br. 61/18)."

. gt o T T o .
SRrojekat uraden u skladu. sa ovim. uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju

.b3giva Vlada ili pravnog fica Koje imasodgovarajucu-konzervatorsku licencu potrebno
#ostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara.

liko je za, sprovodenje konzenatorskih mjera na nepokretnom kulturnom. dobru
rebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju. se i propisi o
aniranju prostora i izgradnji objekata.
'!'.

Obr'-\a'z'lo_ien‘j_.e

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupaju¢i po zahtjievu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, br. 03-333/24-19989/1-2 od
11.09.2024. godine, dostavijenog 11.09. 2024. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-906/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji
koju-&ini dio kat. parcele 1590/1 KO Dobrota i (lokacija 1), u obuhvatu GUR-a, PUP-a
Opétine Kotor, kenstatuje sljedece:

Predmetna lokacija se nalazi u zasti¢enoj okolini kulturnog dobra Crkva Svih Svetih
koja je stavijena pod zastitu RjeSenjem br.1033/4 od 06.11.1986.godine.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor, predmetna lokacija
se nalazi u zahvatu Zone znadajne za lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV) 3 — Sv,
llija = Sv. Matija — Sv. Vraga, kao i na pravcu vizuelne ose ‘G-'Sv. Matija — Sv. Vraga.
Za, ovaj prstor se u Op$tim mjerama zastite prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora navodi-sldece:

Oguvati integritet -prostora vizuelnih osa duz obala zaliva: Donji Stoliv-Gorniji Stoliv,
Bogorodicin hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti Matija -
Sveta Vraca, Dobrota (ove,ose oznacene su na mapi Identifikacija i valorizacija
Izuzetne univerzaine ‘vrijednéisti Podrudja Kotora). '

Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu ‘katastarske opstine, .Dobrota 1 i
predstavija intégralni dio Prirodnag i kultuino-istorijskog podrucja Kotora upisanog na
Listu svjetske bastiiie UNESCO-a. Juzni dio predmetne 1okacije (riajvécidio kat.parc.
1590/1) nalazi s&U 6Kviru prostora koji je Studijom zastite kuiturnih dobara na podrugju
opétirie Kotor prepoznat kao lstorijska naselja duzcbale, dok se mali dio-lokacije nalazi
u okyiru prostora:koji.je navedenom Studijom oznaden kao prirodni.ofuvani pejzaZ u
granicama Svjetske bastine

Shodno Studiji Zastite kulturnih dobara na podrugju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljiedece mjere.

MJERE II - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCGUJUCI | ZGRAPENU
OBALU:

s




- Saduvati naslijedenu urbanisti¢ku matricu i strukturu naselja, grupacije kucéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rieSenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman ocuvanja i zastite kulturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zadtiti kulturnih dobara, 1j. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijana i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor.

- Do utvrdivanja kulturne vrijednosti potencualn:h kulturnih dobara, ove
-prostore komplekse i-objekte neophodno je ocuvati i tretirati sa najvecdom
paznfom, iskljuéivo naosnovu préthodnoe izdatih konzervatorsk:h uslova i
odobrenih kozervatorskifi studija i-projekata.

- Prilikom ‘planiranja prostora u zastiéenoj okolini pojedinacnih ‘kulturnih
dobara, koja uZiva zakorisku zastitu; neplanirati g_rradnju novih-objekata osim
.U slucajevima kada za to pastojfi osnova-u izdatim Konzérvatorskim uslovima.
U sluéajevima kada se u zaSticenoj okolini. kultumog dobra veé nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisaée se posebno za
svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije .predstavija skup. mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja.i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ili djelova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kultumo-istorijskog podrucja Kofora,
moraju se ocuvali vrijednosti i karakteristike originainog uredenja obale-sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijedene linije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i.saglasnosti Uprave za za$titu kulturnih dobara.

- Za zone i objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorsk:h mjera (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastr!oza) na\o\snovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih pro;ekata

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba da se
sastoje iz: konzervaforskih uslova i tehnickih uslova (komunaine i
infrastrukturne mjere i prikljuéci);

- Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruSavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

MJERE V - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U GRANICAMA SVJETSKE BASTINE

- Ocuvati morfologiju prostora

- Ocuvati autohtonu samonikiu vegetaciju

- Postojeée elemente graditeliskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze,
tvrdave, ruralne, cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oCuvati, obnoviti i
revitalizovati u skladu sa konzervatorskim principima i usfovima. Arhitektonski
objekti mogu se prenamjeniti za savremenu funkciju koja nece biti u konfliktu
sa njihovim izvornim karakteristikama i vrijednostima.

- Predvidjeti mjere za ublaZavanje povrede pejzaZa nastale uslijed izgradnje
puta Lipci- Grahovo-ZabUak

- Preispitati plansko rieSenje LSL Vimac.

- Iskljuéuje se otvaranje novih majdana.

R



Uzimajudi u obzir navedeno, a radi oguvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosﬁ
prostora koji €ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kétora,

upisanog na Listu svletske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

S,ad[zaj “Konzervatorskog projekta 'je preciziran Pravilnikom o bliZem sadrzaju
- konzervatorskog projekta za sprovodénje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
‘ "Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

jekat uraden u skiadu sa ovim uslovima, te-izraden od strane javne ustanove koju
va Vlada (Clan 122 Zakona 0. zast[tl kulturnih dobara, “SI list Crne Gore" br. 49/1 0,

an 106 Zakona o zastiti. kulturnlh dobara "3 list Crne Gore" br.-49/10, 40/11, 44/17,
8/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi. za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZetfiom, rijeseno je kao u izreci.

! UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv oveg rieSenja ima se pravo Zalbe
| Ministarstvu kulture 1 medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave. * -

Obradili:
MSc Aleksandra Lalatovic




Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

Uprava za zastitu kulturnih 85330 Kotor, Crna Gora
p ih dobara tel: +382 32 325 833

Podrutna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

.CRNA GORA
Gradanski biro oustmc Kotor

: 05-475/202%;-3 pimtjene: 240, 2224
.2 (rganizacion® Iedmshem T Redmhm] Pﬁl@g
ofiita_|Kesiiationizusk | .

03 - ;33/4 193539

Opstina Kotor _
Sekreterijat za urbanizam, stanovanje i uredénje prostora

Tepii: 11. 2024. godine

Postovani,

Postupajuci po Vasem zahtjevu, br. 03-333/23-19989/1-1 od 11.09.2024. godine,
dostavljenog 1.09.2024. godinie i zavedensg pod bro;em 05—475/2024 1, za davanje
mlsljenja o potrebi sprovodenja postupka izrade" Poledmacne procjene uticaja
izgradnje objekta na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 1590/1 KO- Dobréta 1 (lokacija 1)

prema GUR-u, PUP Opétine Kotor, na: kulturnu bastinu, Uprava za-zastitu kulturnih
dobara konstatuje sljedede:

Predmetna .lokacija se nalazi u zast|cen01 okolini kulturnog dobra Crkva Svifr Svetih
ko;a je stavljena pod zastitu Rjesenjem br. 1033/4 od 06 11, .1986.godine.’

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruclu opstlne Kotor predmetna lokacija
se nalazi u zahvatu Zone znacajne za fzuzetnu un:verzalnu vrijednost (OUV) 3 - Sv.
llija - Sv. Matija — Sv. Vraca, kao i na pravcu vizuelne ose G- Sy.-Matija— Sv. Vraca.

Za ovaj prstor se u OpStim mjerama zastite prirodnog i kuiturno-istorijskog podrudja
Kotora navodi sldece:

Ocuvati integritet prostora vizuelnih osa duZ obala zaliva: Doniji Stoliv-Gornji Stoliv,
Bogorodiéin hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon rijeke Skurdéy Sveti Matija —
Sveta Vraéa, Dobrota (ove ose oznacdene su-na mapi ldentifikacija i valorizacija
Izyzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora).

Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu ‘katastarske opstine ;Dobrota | i
predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog: podrucja Kotora.upisanog na
Listu-svjetske' badtine UNESCO-a. Juznj dio predmetne lokacije (najveéi.dio kat.parc.
1590/1) nalazi.se u okviru prostora kojije Studijom zastite kulturnih dobara:ha-podrugju
opétine Kotor prepoznat kao‘lstorijska naselja duz obale, dok se mali dio.lokacije nalazi
u ekviru prostora koji je navedenom Studijom oznagen kao prirodni oduvani pejzaZ u
granicama Svjetske bastine

Shodno Studiji zadtite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:




MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUCI | IZGRABENU

- Sacuvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacue kuca,
crkvene ansamble, vrtove i njthova originalna hortikulturna riedenja, kao i
terasasta |manja u gornjlm zonama naselja. -

Tretian ocuvanjai Zastite- kultum:h dobara.mora se sprovoditi-u skfadu sa
Zakonom o zastiti kultumlh dobara 4 prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobremm kgnzervatorsklm studuama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor AN :

Do utvrdivanja kultune vruednosti poténcijainih kulturnih dobara, ove

' prostore komplekse i objekte negphodno je ofuvati i tretirati sa najvecom
paznjom, iskilju¢ivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studya i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u zaS$tiéenoj okolini pojedinaénih kulturnih

dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u sluéajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U slucajevima kada se u za$tiéenoj okolini kultumog dobra ve¢ nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanadijé
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisaée se posebno za
svaki, pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija Skup mjera
ko;.'ma se. vizuelno. ublazavaju negatlvnostl savremene | neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti® mjere pejzaznog uredenja promjene bo;a i
materyala fasade preobhkovanje krovova, Uklanjanje | preobhkovanje
objekata ili aye!ova objekata : sl

P S,

moraju se oCuvalti vrijednosti i karakteristike ongmalnog ured‘enja obale sa
karakteristiGnim s;stemom ponti i mandraca. Nisu dozvoyene promjene
nasl.'jecfene Imue obale nas;panje obale i rzgradnja objekat u ovof zoni, a'sve
eventialne intervencije plamratl na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnostr Uprave za zaStitu kulturnih dobara.

- Za Zone i-objekte i okviru istorijskili fidselja dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskrh mjéra (rekonstrukcija, restauracija, adaptacija, sanacija i
anastiloza) nia osnovu prethodno izdatih kohzervatorskih uslova i odobreiiih
konzervatorskih projekata.

- UrbanistiCko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja uslovi treba-da se
sasfoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i
-infrastrikturne mjere-i-prikljucci);

- Zaskomplekse.ili objekte.koji se nalaze u okviry ISfOI'USkIh naseya a koji
narysavaju-njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

MJERE V - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U GRANICAMA SV.JETSKE BASTINE

- Ocavati.morfologiju prostora

- Ocuvati-autohtonu samoniklu vegetaciju

- Postojece:elemente graditeljskog nasljeda.u okviru ove zone (puteve i staze,
tvrdave,cruralhe, cjeline, trkvene i.stambene:objekte, i dr.) oéuvati, obnoviti i
revitalizovati u skladu sa konzervatorskim principima i usfovima. Arhitektonski
objekti mogu se prenamjeniti za savremenu funkciju-koja nece biti u konfliktu
sa njihovim izvornim karakteristikama i vrijednostima.
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Predvidjeti mjere za ublaZavanje povrede pejzaZa nastale uslijed izgradnje
puta Lipci-Grahovo-Zabljak.

Preispitati plansko rjeSenje LSL Vrmac.
Iskljuéuje se otvaranje novih majdana.

‘Uzimajuéi u obzir gore navedeno, Konstatovano je da se urbanisti¢ko - tehnicki uslovi

NZa izgradnju objekta na lokaciji koju ¢ini dio kat.parc. 1590/1 K.Q. Dobrota | (lokacija

Tg . prema GUR-u, PUP-u Opétine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite
It

urnih dobara na podrudju op$tine Kotor, uz poStovanje odgovarajucih
bnzervatorskih uslova.

lanom 18a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrugja Kotora
je propisano da je u okviru Podrucja Kotora i zasti¢ene okoline, organ nadlezan za
izdavanje. urbanisticko-tehnickih usiova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da
prije izdavanja urbanisti¢ko-tehnickih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka
za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleZznom za
zastitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi
sprovodenja postupka izrade Pojedinagne procjene uticaja na bastinu, zasnovane na

ICOMOS smjernicama za izradu Procjene uticaja ha bastinu za mjesta Svjetske
kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu &lana 18a stav 4 Zakona o zaétiti Prirodnog i
kulturno —istorijskog podrucja Kotora, kojim je propisano da je Uprava duzna da u roku
od 15 dana od dana podno$enja zahtjeva iz stava 1 ovog &lana obavijesti podnosioca
zahtjeva o potrebi sprovodenja Pojedinacne procjene, utvrdeno je da nije potrebna
izrada Pojedinacne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini
dio kat. parc. 1580/1 K.O. Dobrota | (lokacija 1), prema GUR-u, PUP Opstine Kotor,
na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.

QObradila:
MSc Aleksandra Lalatovic, arh.

S uvaZavanjem,

Dostaviti: - naslovu;

- u spise.




Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunaine fax. +382(0)32 325
poslove i sacbracaj 865

privreda@kotor.me
www.kotor.me

Br: 1604-319/24-3393 Kotor, 04.12.2024.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunaine poslove | saboracaj Opétine Kotor, na
osnovu €l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/18, 055716,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opétinski propisi", br. 046/19), rjeSavajuéi po Zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje 1 uredjenje prostora, u ime Krunosiav Maslovar ,Za
_ gradnju objekta na kat par 1590/ (1590/8) K.O.Dobrota l,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1590/1 (1590/8) K.O.Dobrota |
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 34,5 Pravilnika o kvalitety
otpadnih voda i nadinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:Sl. list
RCG” br. 45/08,9/10,26/12,52/12 i 59/1 3).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/24-3393 od 041 2.2024, godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1590/1 (1590/8) K.O.Dobrota | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva resenja.

Uz zahtjev je priloZzeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/24-19984-1 od 02.12.2024 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rije$eno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplaéenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro racun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

L .
DOSTAVLJENO: OVI?SC G/SLUZBENO LICE
@INVESTITORU A
"2.Vodnoj knizi

3.Arhivi
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poStanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 471
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web; vodovalkmGORA
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OPSTINA KOTOR, CRNA GORA * Broj: 7%
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PREDMET: Odgovor na Vas zahtjev broj: 057333/24 }99\89 -1 0d 02.12.2024.god.
(zaveden u ovom Preduzecu\pod bro;em 4808 od 04 12 2024. godine).
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Dostavljeno:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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postanski fah 56, gkaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-rafuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDYV: 92/31-00535-5

/ ‘9/7‘2% Kotor: /& A ;@4

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnigkih uslova broj: 03-333/24-19989-1 od 02.12.2024, godine,
nih u ovom Preduzecu pod brojem 4808 od 04.12.2024. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za

at.parcele 1590/1 KO Dobrota | {buduéa kat.parc. prema predlogu parcelacije 1590/8 KO Dobrota 1), u
obuhvatu GUR-a i PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG"-br.95/20), izdaju se:

A ﬂf I/?\ h [7
\ PROJEKTNO-TEHNICKI USLOVI ~
SR ey oy

vopovop -, VY - “""'—__H T~ L
Snabdijevanje vodom ovog podruc;a*se vrsi iz rezervoara kou se naIaZ| na: kott 68mnm.
Na predmetnoj { parcelt postou dISETIbUtl\InI’IVDdOVOan t:jevovod OD 160-PVC &iji je polozaj
orjentaciono. prlkazan na skucu u pnlogu\Zastttna!z'ona dlstrlbutwnog qevovoda -je Sirine po 2m sa obje
strane mjereno ‘od ose c;evovoda “To znas:uda se mka&w Ob]ektl n|t| gradevmskl radovi ne smiju
izvoditi unutar zadtitnih zona Ukollko jE potrebnollzmjestanje qevovoda potrebno je obratiti se
”Vodovodu Kojtor” zahtjevom 23 uslove \lzmjestanja,, Zatim” “izraditi- prOJekat i |st| dostaviti na
saglasnost. — ’,z ;' / \\‘ [N \\‘.«\ . ;;’/’/;—’ == \ --
Objekat na- predl;ne’tnm parceli.je. prlkljuEen na vodovodnl c:]evovod Vodom]erm saht/ zidni ormaric
je potrebno |zmjest|t|.-na granici_ predmetne parcele/ogradnom zidu | vodovodm priklju€ak
rekonstruisati ukollko je potreitgg_n vedi: precmk prlkljucka e r"
Za vodovodnl prlkljucak potrebno ]e da objekat ima glavnl vodomjer sa dva ventlla ‘smjesten u Sahtu
ili ZIdnom ormarlcu Vodomjernl %aht odnosnd Zidni ormarlé mora -biti postavljen na gramcu parcele,
na mjestu gdje prlkljucm vod, prela2| sa’javne na privatnu parcelu Poklopac sahta mora biti metalni,
precnika GOOmm \za lako saobracajno opterecenje z_bjog toga.ovaj saht nfa postavljatl na parking niti
kolovoz. Prlllkom ugradnje glavnog i internih vodomjeralne koristiti "kugla ventile”. Vodomjeri moraju
biti dostupm- ne smiju biti zakljuca|n| L‘i_{ “\ A /-“
Ukoliko objekat ima:vise stambenth |/|l| poslovmh 1ed|n|ca za”svaku ‘jedinicu postaviti poseban
vodomjer na pnstupacnom mjestu (kao .npr._ stru;omjen)’Ukohko postoji protivpozarna mreZa
(hidrantska, sprinkler), za nju pred\ndjetl poseban vodomjer 0 $ahtu sa glavnim vodomjerom.
Ukoliko je projektom predwdena buster} pumpa,-potebno je predv:djetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni s:stem i tlme ometala snabdijevanije drugih objekata.
Na prikljucku, prije vodomjera gledano u smjeru ‘toka vode potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepovratni ventil).
Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mjesta prikljucenja do
vodomjernog 3ahta na granici parcele i taj dio cjevovoda postaje dio javnog sistema.
Glavni projekat Vik-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzecu treba da sadrii detaljnu
izometrijsku $emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i prefnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog $ahta. U sluéaju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojecih objekata, pored
navedenog potrebno je projektom prikazati poloZaj i dimenzije postojeceg prikljucka sa vodomjerom,
kao i poloZaj i dimenzije novog prikljucka.

Stranicalod 3
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postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
- ‘ tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodketor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
: PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

10 Radove na priklju€enju i montaZi vodomjera po pravilu izvodi ovo Preduzede,
AN // KANALIZACLIA

Na ovom podruéju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesavati individualno. Tom prilikom voditi racuna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio preistaZ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljufenje mode izvesti ito
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.
12. Kanalizacioni sistem Kotora graden ‘j’é»‘kao se|.'1aratr{;j sistern, S5to zna&i da su sistemi fekalne i

atmosferske kanallzacue potpun\b odvo;em X daue zabranjglg,komblnovano prikljuéenje izmedu njih.
13. Ukoliko se u objektu: predwda ju'garaie, -servisi;restorani, praone,l drug| prostori koji ispuitaju vode

sa sadrZajem ulja mast1 ~benzinaislicno za slucaj buduceg pnkljucenja na plamranuavm kanalizacioni

sistem, pred\nd]etl ugradnjuépeﬁc\c}ra mastl . \ Q
n*':. \______,.- f /\ {\‘\ // //\ \ \\h‘--ﬁ._}

OPSTE> ,r ,\ \\ x Uy

\
14. Ukoliko se.na parccfell nalaze: lgi\tflacue vodovoda | kanahzacue troskow nphovog |zmjestanja padaju
na teret(mvestltora PmJekat |zmjestanja\1e potrebno dostavstl ovom Preduzecu na.saglasnost prije

potetka lzvogenjé rédoN‘ "/r:/'// /,/ /é\ \ (r‘""()

0
15. Zastitna’ ﬁi‘dlstrlbutwnog Cjévovodasje-sirine po 2m sa"objé strane mjereno Iod ose cjevovoda. To

znaci da_ se nlkak\n ‘objékti, n n|t| gradevykl r}adm{l nﬁimtju |zvghc!]§| unutar zastltmh“zona U sluéaju
osteéenja- c:Jevovoda prlllkom |z:rgdenja radova troskow popravke padaju’na teret investitora.

e
16. Ukoliko p'n/kljucm c;evg\jpd prelazn preko susledne pa\ri:ele, “obaveza, mvestltora/vlasmka objekta je

pnbavl_]anje 0v1erene saglasnost[’ vlasnika telparceiel 1 ¢ \"‘1\\ \3 / E__._.}

vy

17. Projektno tehmck: uslovu Vaze 12'mjeseci.od dana.izdavanja'i rstth 5 ’
¢ ONNZ ) oooooo | N/
Napomena: Pored navedemh tehmckth uslova, da’ b.r ob;ekat mogao bm pgkijucen navodoavadni i kanalizacioni

L=y gt
sistem, potrebno je da se zd'isti dostavi. grade wnska dozvola I _‘,’.9 st :zm:rene obaveze prema ovom Preduzedu.
—-- -~

__.\
‘“—\
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DOSTAVUENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi
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Stari grad 317

Crna Gora e 85330 Kotor, Crna Gora
Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865
Sekretarijat za razvoj preduzetnistva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me

www.kotor.me

Kotor, 04.12.2024 godine

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva, komunalne poslove i saobraéaj Opstine
}(b r na osnovu €lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima ("SI, list CG-

oy bp inski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i

1.
2.
3.

inu rada lokalne uprave (“SlLlist CG™ opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
otor (,SI. list CG", broj 85/20), a rjeSavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta prema prediogu parcelacije cznaéene
kao lokacija 1 na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 15690/1 KO Dobrota | (buduéa kat. parc.
prema predlogu parcelacije 1590/1 KO Dobrota I) u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opétine
Kotor (,Sl. list CG" br 95/20), koiji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz saobraéajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjesackih
prelaza, stajaliSta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja;

Trouglove preglednosti na mjestu prikljuéka definisati u odnosu na rang saobrac¢ajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;

Kolske ulaze/izlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putni¢ka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putniéka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);

Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrZaja,
otekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno
normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog
dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanisticke regulacije i
jedinstvenim grafiékim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);
- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);
- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 28pm);
- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. Spm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilacé) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skiadu
sa vazeéim Pravilnikom).

9. Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bo&nih smetniji,
dimenzionisati prema vaZeéim normativima;

10. Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobraéajnicu uraditi

u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrZaja i ofekivanog intenziteta

. Iskog i pjeSackog saobracaja;

11’qu vaku UP potrebno je uraditi saobraéajno tehnitku dokumentacuu priklju¢ka na

2 Jé saobraéajnlcu (graf' ¢ki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i

racajno tehniku dokumentaciju prikjuéka i parkinga, uraditi saglasno
ndardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

. Prije _pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione liniie prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom ukljuéenja nanosilo po asfaltu.

ObrazloZenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/l Br: 16-341/24-3394 od 03.12.2024. godine
kojim se trazi da se izdaju saobracajno tehnicki uslovi za izradu tehnigke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta prema prediogu parcelacije oznaéene
kao lokacija 1 na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 1590/1 KO Dobrota | (buduéa kat. parc.
prema predlogu parcelaciie 1590/1 KO Dobrota I) u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-19989-1 od 02.12.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
priiema rjeSenja. Taksa za ovo rje§enje shodno Odluci o lokalnim administrativhim
taksama, naplac¢ena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
. Sekretarijatu 16
3. Arhivi
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI|

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

Broj, 03-333/24-19989-2

Kotor, 02.12.2024.

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadleZzan za
postupanje), na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(“Sluzbeni list CG”, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢l. 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva prostornog planiranja, urbanizma | drzavne
imovine jedinicama lokalne samouprave ("Sl.list CG" br.87/18, 28/19, 75/19, 116/20,
76121, 141/21, 151/22, 097/23, 012/24), podnijetog zahtieva od strane punomoénika
KNEZEVIC MARINA za MASLOVAR KRUNOSLAVA od 03.09.2024 izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE

3 za izradu tehnicke dokumentacije
Za IZGRADNJU stambenog objekta prema predlogu parcelacije oznacene kao
4 lokacija 2 na lokaciji koju ¢ine dio kat. parc. 1590/1 KO Dobrota |
(buduéa kat. parc. prema predlogu parcelacije 1590/1 K.O. Dobrota |) u obuhvatu
GUR-a, PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG” —br 95/20)
Ukoliko je pad terena veéi od 35 stepeni nije dozvoljena gradnja na ovoj lokaciji.
5 | PODNOSILAC ZAHTJEVA:
MASLOVAR KRUNOSLAV
6 | POSTOJECE STANJE

Prema LN 1381 — prepis na kat. parc. 15680/1 KO Dobrota |, evidentirana je podori¢na
stambena zgrada gabaritne povrsine 91m2 i garaza gabaritne povrSine 41m2 dok se ofali
dio predmetne parcele vodi kao dvoriste u povrsino od 500m2 dok se ostatak vodi kao
livada 3.klase u povrsini od 1048m?.

PLANIRANO STANJE

71.

Namjena parcele odnosno lokacije

Predmetna Iokacijza 2 se nalazi u zoni stanovanja u odmaku u odmaku 100-1000m u
povrsini od 1065m*°.

Pod pojmom stambenih objekata ovim se Planom podrazumijevaju gradevine namijenjene
isklju¢ivo za stalno stanovanje, kako za individualno tako i za viSeporodi¢no stanovanje , g
koje se po pravilu ne mogu planirati u isto] urbanistickoj jedinici /parceli, bloku, kvartu,
zoni.../.

Na novoplaniranim povrS§inama za stanovanje (S) moguée je realizovati samo stanovanje
male gustine (SMG).

Za namjenu stanovanje, odnosno (SMG) u tekstualnom dijelu plana “urbanisticki
pokazatelji” prikazani su uslovi i urbanisticki koeficijenti u zavisnosti od polozaja naselja







e J i },\// - U odnosu na obalpi odmak i _zelene
15005 ya cezure. Navedeni parametri su
~ T 7T <L obavezujucéi za sve.
75882 | lzgradnja podruma i suterena je
! . - . . .
dozvolijena. EtaZe ispod kote prizemlja
G o namijenjene

—j—_w__':—’ [§] é R « v « .
15907 W PP iskljuéivo smjestanju neophodne
W/ infrastrukture, servisnih i pomoénih

v/

prostorija ili garaziranju, tretiraju se kao

+ suterenski i podrumski prostori, i ne ulaze

/ ’ u proradun indeksa izgradenosti.

" U suterenu se ne smiju nalaziti stambene

i poslovne prostorije.

. Moguéi sadrZaji uz objekte ekskluzivnog
stanovanja su svi koje dozvoljava

predmetni

prostor | konfiguracija terena, a koji su u funkciji luksuznog stanovanja i odmora,

rekreacije i zabave (bazeni, tereni za tenis ili neke male sportove, fontane, vodoskoci,

sjenici i sl.)

Takode, na ovim povrSinama namjene stanovanje mogu se graditi i objekti koji ne ometaju

osnovnu namjenu i koje sluZze svakodnevnim potrebama stanovnika podrucja, u skladu sa

Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta. U ovom slucaju primjenjuju se

parametri za namjenu stanovanje.

Kako je planirana izgradnja objekta postojeci objektl na predmetnoj lokaciji se
uklanjaju, a sve u skladu sa ¢l. 113 i 114 Zakona o planiranju prostora i izgradnji
objekata (Sl.list CG,broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23 i 73/24)

Pravila parcelacije

Sastavni dio ovih UT uslova je predlog parcelacije uraden od strane geodetske
organizacije GeoGrid doo Tivat. Lokaciju 2 prema predlogu cine dio kat. parc. 1590/1 KO
Dobrota | (buduca kat. parc. prema predlogu parcelacije 1590/1 K.O. Dobrota I)

Povrsina lokacije 2 iznosi 1065m>.
7a NAMJENU - STANOVANJE U ODMAKU 100-1000m:
- indeks zauzetosti 0,35 : Pz= 372,7 m?

- indeks izgradenosti 1 : Piz= 1065m?
- spratnost :P+1+Pk

Pravila parcelacije su elementi definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika
i povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.

Elementi urbanisticke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:

1) oblik i veliéina parcele;

?2) namjena parcele;

3) regulaciona linija;

4) gradevinska linija;

5) vertikalni gabarit;

6) horizontalni gabariti;

7) uslovi za arhitektonsko oblikovanije i izgradnju objekata;

8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;

) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobraéajnu infrastrukturu.

Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje cdnose se na formiranje urbanistickih
parcela i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i
adaptaciju, novoplaniranih i postojeéih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i




neizgradenom gradevinskom zemljistu.
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:

1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojeée katastarske parcele i

. kada urbanisticka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanisti¢ka parcela mora imati povrsinu i oblik koji omogucéava izgradnju i kori§éenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.

ko se zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povr§inu
ifili drugih razloga ne moZe racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
bdnosno za potrebe formiranja povr§ina javne namjene, vrsi se spajanje i preoblikovanje
katastarskih parcela u adekvatne jedinice gradevinskog zemljista.

. [RovrSinu jedinice gradevinskog zemljista &ine povrsine djelova ifili cjelih katastarskih
arcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.

#Dvim planom predvida se minimalna veliCina parcele za gradnju u naseljima od
350m2, a za dvojne objekte 600m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se poStovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.
Horizontalni gabariti i kaskadna gradnja

PUP-om Kotora za uzu zona UNESCO utvrduje se maksimalna horizontalna duZina
gabarita objekata na 24m za prednju fasadu koja &ini proCelje objekta. Pauza izmedu dva
objekta koji mogu biti povezani sa prizemnom etazom iznosi 8 m. Navedenu pauzu po
moguénoscéu koristiti za sadnju visokog zelenila.

Pauza za objekte koji se grade kaskadno (jedan iza drugog)} na jednoj urbanistickoj
parceli iznosi 8 m, duzina objekta nije definisana, ali ne smije da ugrozava vizuelni efekat
pauze izmedu dva objekta, prvenstveno promatrajuéi sa morske strane.

Kota najnizeg zaravnatog terena uz objekat moze biti formirana na visini najvise 1,0 m
iznad kote prirodnog terena, a svi podzidi koji se formiraju uz objekat trebaju biti rjeSeni
tako da se prilkom uredenja gradevinske parcele, kada se radi o pridrzavanju padina ili
savladavenju visinskih razlika terena grade kao kameni zid ili se oblaZzu kamenom.

Visina zida moZze biti do 1,0 m. Iznimno, ako to zahtijevaju terenski uslovi, a nema
opasnosti od naruSavanja prirodnog izgleda ambijenta moze se podzid izvesti kaskadno s
horizontalnim pomakom od najmanje 2,0 m i visinom pojedine kaskade do 2,0 m,

Prostori izmedu kaskada se ozelenjavaju visokim zelenilom u minimalno 80% povrsine
izmaknute kaskade.

Zeleni prodori- visoko zetenilo

N
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C1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
skladu sa urbanisticko-tehnickim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
dokumentom.

Lokacija moze biti jedna ili vise katastarskih parcela, jedna ili viSe urbanistickih
parcela, dio jedne ili djelovi vise urbanistickih parcela odredenih elaboratom
parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.




Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistiCko-tehnitkim uslovima
smjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrSini lokacije.
Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog €lana, kada je objekat izgraden u
skiadu urbanisticko-tehnickim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim dokumentom."

Koordinate predmetne lokacije po predlogu parelacije:

KGTOR——___ PRIEDLOG FORMIRANJA UP LOKATIJE

/
DOBROTA| Ko Dobrota [-Kp-2590/1, Kp 1590/8 i Kp 1590/9

159973
1589/ | 1990/ et
]

590/4 20 ‘[zé

B
590/9 PRISTUPNI PUT

7589/2

e T
1590/8 UL 7 1 - .
Lokacija 1 |
P=473 m? |

]
1 158977
|
L U |
20.35
231
A
15901 03
Lokacija 2
P=10656 m*
| 27.49
[ofl
LEGENDA:
KOORDINATE 1 6563334670 | 4700051.149 15947 Ornaka katastarske parcele
Br. Y X 12 6563334.007 4700052.439 ~\ Granlca katastarske parcele
ol 6563300400 | 4700017.550 13 6562332970 | 4700053590 —~  Granica UP lokaclje
02 6563327.890 | 4700017.270 14 6563331655 | 4700054319
03 6563350460 | 4700028.870 15 6563330181 | 4700054.622
04 6563339.810 | 4700048.175 16 6563301444 | 4700054.678
05 | 6563338672 | 4700048174 || 17 | 6563301970 | A700059.680 | [0 CANEAA/Sneyns campany:
18 | 6563330.180 | 4700059.600 GeoGrid soo Tivat
06 6563319.721 | 4700048174 . ! o brot <1 /B2
07 6563319.721 | 4700034935 19 6563331420 | 4700059.780 °'°‘=‘“§"m‘=='m"““‘“
GRANICA LOKACUE-PRUEDLOG
08 6563200368 | 4700034.935 20 6563332550 | 4700060.290 i T vl oy e
09 6563293.230 | 4700033.620 2 6563332800 | 4700060,430 Vukovl{ Dragila, dipl. ing. gecd.| runparzots
Ova¥enjeMicknca bnyj - 02-129572
10 6563334.899 | 4700049662 22 6563336470 | 4700054,230 Popsrxrd \ -
mwum&&é

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama




Gradevinska linija je

PREDNJA gradevinska linija je definisang »—————— :
4 odnosu s POSTOJEGE sdsjedne objekte linjja na (GL 1), iznad
(GL 2) i ispod povrSine

/? ***** zemije | vode (GL 0),

- koja predstavlja granicu

- do koje je moguce

.?;sf graditi objekat/te, Cinegi
L 1 na taj nadin zonu

/'., /-’ K gradnje.Odnosno,
’ ’ gradevinska linija je|
linijja na kojoj se moze
ili do koje se mozZe

\UP1 : / " ;
5/’ : . / ! graditi jedan ili vise
S fotiekat /e ! objekata. Gradevinska

B A linija koja? je o_rijentisaipa_
:L.QE._._._._._._-_.:_._._7'/' prema javnoj povrsini

! mora biti prikazana
/ L graficki sa numeriékim

Y
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/ podacima i opisana u
/ Elaboratu parcelacije.

PUP Kotora utvrduje
zadnju i boéne
gradevinske linij na 3m
od ivice jedinice gradevinskog zemlji$ta — lokacije. Do ivice parcela moze se graditit samo
uz saglasnost susjeda.Prednja gradevinska linijja se utvrduje u skladu sa susjednim
postoje¢im objektima

ukoliko ih ima. Ukoliko nema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska linija

je 3m udaljena od linije jedinice gradevinskog zemljista.

Podzemna gradevinska linija (Gl 0) predstavlja liniju do koje je moguée graditi podzemne
djelove objekta (podzemne etate). Iste mogu zauzimati veéu povrsinu od gabarita objekta
u nivou prizemlja, odnosno podzemna gradevinska linija ka javnoj povrSini mozZe se nadi
na regulacionoj liniji (ili u izuzetnim sluajevima prolaziti ispod infrastrukturnih objekata
koje éine javne povrsine (ulice, trgovi, parkovske povrsine....), spajajuci lokacije u jednu
jedinicu gradevinskog zemljiSta. Na ostalom dijelu (bodne i zadnje grad. linije} mogu se
postavljati do ivice vlasni¢ke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih objekata.

U okviru ovako definisane zone moguée gradnje neophodno je ispoStovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju; PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i
balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima
za tretiranu parcelu.

Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti gradevinsku

liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivica parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

Prilikom izgradnje novih objekata i dogradnje postojeéih u cilju obezbjedivanje stabilnosti
terena, investitor je duzan da izvr8i odgovarajuée saniranje terena, ako se za to pojavi
potreba. Prije izrade tehnicke dokumentacije preporuka investitoru je da izradi Projekaf]
geoloskih istrazivanja tla za predmetnu lokaciju i elaborat o rezultatima izvrSenih geoloskih
istraZivanja i na iste pribavi saglasnist nadleZznog nadleZznog ministarstava. Projekat
konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrZavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o optereéenju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehnickim normativima za izgradnju objekata u seizmi¢kim podruéjima (,S] List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proraduna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloSkim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. lzbor
undiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomignosti i funkcionalnosti




objekata. Posebnu paZnju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite konstrukcije,
bilo da je rije¢ o agresivhom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.

Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
seizmitkom koncepcijom.

Na osnovu sadrzaja Karte seizmike reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP
Kotor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrZaja "Priviemene
eizmolosSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni [X stepena
eizmi¢kog intenziteta. Ova karta je osnovna prateéa podloga vazeéim Tehni¢kim
normativima za izgradnju objekata u seizmiCkim podruéjima na teritoriji Crne Gore i
izraZava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od 500

3 dina, sa vjerovatnoéom neprevazilaZenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije od

N %, Sto je priblitno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475 godina za sluéaj
- o vjerovatnocée prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina eksploatacije objekata).

ita od pozara

entivha mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na $to veéem medusobnom
: ojanju kako bi se sprijeCilo prenoSenje poZara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omogudéiti efikasnu zastitu,
odnosno gaSenje nastalih pozZara.. Planirani objekat mora biti pokriven spolinom
hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezZu i gasenje pozara (Sl. list SFRJ br 30/91)
Tehnickom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od poZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti | spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim teCnostima i gasovima (,Sluzbeni list CG" br. 26/10 i 48/15).

Shodno &lanu 9 Zakona o zaétiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehnicke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne i
pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnolodkim projektim
zadatkom.

USLOVI | MUERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U sluéaju da se objekat nalazi na Listama Uredbe o projektima za koje se vrsi procjena
uticaja na Zivotnu sredinu (,Sl. list RCG" br.20/07, ,SluZbeni list CG* broj 47/13 i 53/14)
podnosilac zahfjeva je duzan da pribavi odluku o potrebi procjene uticaja na Zivotnu
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza poveéanja sistema zelenih povrsina unutar urbanih podruéja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povr§ina po odredenim principima i
u. planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ocuvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojeéih zelenih povrsina.

Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:

= zelene povriine namijenjene javhom koris¢enju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i uli¢no zelenilo);

= zelene povrsine ograni¢enog kori§éenja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrina (sportska igralista); zelenilo
preds$kolskih ustanova i §kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i

= zelene povrsine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).

Za sve navedene zelene povrsine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa




taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim mogucim sadrzajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi
planskog dokumenta.

U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba sacuvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gusce) graditeljske
strukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povr$ina rezerviSe i za otvorene i
javne povrsine.

Zelene povrsine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrsina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 mz/stanovniku. Ovo vaZi za nova
naselja, dok se pri rekonstrukciji postojeceg tkiva, a naroéiti zatvorenih stambenih
Nblokova povrsina zelenila treba da iznosi 8.00 mz/stanovniku, dok aktivne rekreacione

%, pyvrsine treba da zauzmu 3.00 m2 po stanovniku.

22 _
. f/% LOVI I MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA I NJIHOVE
3 ZASTICENE OKOLINE

= |09 Sastavni dio UT uslova je Rjedenje Uprave za zastitu kulturnih dobara UP/I-05-905/2024-2

od 18.11.2024.godine i Miljenje 05-474/2024-3 od 18.11.2024.god kojim je konstatovano
a nije neophodna izrada Paojdinacne procjene uticaja na kulturnu bastinu.

Ukoliko prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske ostatke,
ve radove treba obustaviti i 0 tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako be se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline

kao integralnog dijela savremenog, drudtvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin
kojim se postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znaéaja), i
osljedno sprovode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih
obara i Zakon o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora a takode u skladu
a dokumentima koji su donesSeni za ovaj prostor.

12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i naginu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom ("Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13 | USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parcelama gdje se gradi stambeni objekat, moguc¢a je izgradnja pomoénih objekata.
Maksimalna spratnost pomoénih objekata koji se grade uz glavni objekat/objekte (garaza,
lietnja kuhinja, ostava...) je prizemna (P), a maksimalna visina je 3,0m. Pomoéni objekat
ne smije prelaziti predvidene gradevinske linjje. Maksimalna povrsina je do 30,0m2.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

14| SAOBRAGAJA

15. JUSLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

16 MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA

ll\lloguc’:a je fazna izgradnja objekta.

17USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

17.1/Uslovi priklju¢enja na elektroenergetsku infrastrukturu




Tehniéku dokumentaciju u dijelu elekiroenergetskih inastalacija potrebno je izraditi u
skladu sa planom energetske infrastrukture,vazeéim tehni€kim propisima i normativima.

Prilikom izrade tehniCke dokumentacije za fazu elekroenergetske infrastrukture
potrebno je postovati regulative,standard i normative.

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda ( dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u
‘skladu sa pravilnikom o tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih
elektroenergetskih vodova nazivhog napona od 1kV do 400kV (“Sllist SRJ” br.
18/92) na koji je neophodno dobiti mi§ljenje- saglasnost nadleZnog organa.

.2Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

’

-\ Uslovi prikljuéenja na saobraéajriu infrastrukturu

=3)] Predmetnoj lokaciji se pristupa preko planirane saobraéajnice.

U planu su ucrtane najvaZznije lokalne saobracéajnice. Njihov poloZaj je orjentacioni, imajuéi
u vidu razmijeru i azurnost podloge na kojima se radi plan.

Izgradnju novih puteva poZeljno je uraditi na koridorima postojecih puteva, uz obavezno
poboljSanje geometrijskih i eksploatacionih karaketristika, ¢ime se podiZe kvalitet puteva

a samim tim i nivo usluge a pri tom se §titi prostor od trasiranja novih koridora.

17.4. Ostali infrastrukturni uslovi
Na sajtu http:// www.ekip.me/regulativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehni¢ke dokumentacije.
Sajt na kome Agencija objavijuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunlkaclone
infrastrukture htip://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me
Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnitkog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.
POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-
18 GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
| VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA
Prije izrade tehnicke dokumentacije shodno &lanu 7 Zakona o geoloskim istrazivanjima
(“Sl list RCG” br 28/93, 27/94,42/94,26/07 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih istraZivanja
tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvr8enih geoloskih istraZivanja.
19 POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
20 URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

PARAMETRE

Oznaka urbanisti¢ke parcele ‘dio kat. parc. 1590/1 KO Dobrota |
(buduca kat. parc. prema predlogu
parcelacije 1590/1 K.O. Dobrota |) - S

Povrsina urbanisti¢ke parcele povrsina lokacije 372,7m2
Maksimalni indeks zauzetosti 0,35 — za odmak 100-1000m
Maksimalni indeks izgradenosti 1 — za odmak 100-1000m

Bruto gradevinska povr§ina objekata (max BGP) [1065m2




Maksimalna spratnost
objekata

P+1+Pk

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaZe objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje,
spratovi i potkrovilje, a podzemne mogu biti podrum.
Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta &iji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moZe imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnié¢ke prostorije, servisne
prostorije i pomoéne

prostorije - ostave, njegova povrsina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehni¢ke prostorije one ne
ulaze u obra¢un BRGP-a.

Sprat je (1 do N) svaka etaZa izmedu prizemlja i potkrovlja/
krova.

Potkrovlje {PK) moZe biti zavrSna etaZa. Najniza svijetla
visina potkrovlja ne moze biti veéa od 1.40 m na mjestu
gdje se gradevinska linijja potkrovlja i sprata poklapaju.
ZavrSna etaZa mozZe biti i Povuéena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaze ispod.

U tabelama UrbanistiCki pokazatelji gdje je naznacena
spratnost sa Pk, znaci da se moze koristiti i Ps.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se
odreduje kroz dva parametra.

7a spratnost P+1+Pk, maksimalna visina novih objekata je
dvije etaZe + potkrovlje ili povucena etaza bez obzira da li
su to npr. suteren + 1 etaZe ili prizemlje +1

etaze.

P+1+Pk
Objekat na ravnom terenu Objekat na terenu nagiba do 35
Ps- max. 80% etaZe ispod Ps- max. B0% eta?e ispod

Najveca visina etaZze za obracun visine gradevine, mjerenja
izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

za stambene podzemne etaZe - garaZe i tehnike prostorije
do 3.0m;

za stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5
m.

Spratne visine mogu biti veée od navedenih visina u skladu
sa specijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih

ropisa, s tim $to visina objekta ne moze biti ve¢a od




najveée dozvoljene visine propisane u metrima i definisane
ovim planom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i
preko njegove maksimaine visine u metrima, moguéa je
organizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na
visinama s medusobnom visinskom razlikom gotovih
podova manjom od 3,0 metara ne smatraju pojedinacnim
etazama.

Za spratnost P+1+Pk maksimalna visina do vijenca iznosi
10,0 metara a do sljemena objekta sa kosim krovom 12,00
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
visina 11,50 metara do krajnje gornje kote atike ravnog
krova. Mjerenje se vrsi od najniZe kote okolnog uredenog i
nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne
kote objekta prema gore navedenom.

‘I ..' .f" &)
AR KOS - ——
¥t metri za parkiranje
odnosno garaziranje vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za
parkiranjem Kkorisnika, saglasno normativima. Normativi su,
saglasno Pravilniku o blizem sadrZaju i formi planskog
dokumenta, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededéi:
Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8pm, maksimalno 13pm);

Smjernice za oblikovanje i
materijalizaciju, posebno u
odnosu na ambijentalna
isvojstva podrucja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
neposrednog okruzenja, u pogledu csnovnih parametarag
forme i principa organizovanja fiziCke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi raéuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti klimatskim uslovima [ upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaiita
nadela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti
prostora.

Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna\
svojstva podrucja, kroz upotrebu kako autohtoni
elemenata tako i savremenih materijala, ¢ija boja, tekstura i
ostala vizuelna svojstva afirmiSu ambijentalne kvalitete
planiranog podrudja.

Imajuéi u vidu gore navedeno za urbana naselja se
utvrduje moguénost gradnje svih

arhitektonskih stilova (voditi raduna o medusobnom
uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za ruralna naselja
utvrduje obaveznost primjene tradicionalne / vernikularne
arhitekture ruralnog naselja i to minimum za procelje
(“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Preporuéene boje RAL
9001,9002,9003,2016,9018,1013,7032,7035,7047

RAL
9001
9002
9003
9016
9018
1013
7032
7035
7047

preporuena upotreba prirodnog kamena u svijetlijim
monokromatskim tonalitetima, aplicirano minimalno 30%
povrsine cjelokupne povrSine fasade objekta.




min. 30% fasade mora bili obloZeno prirodnim kamenom
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Opsti uslovi za izgradnju novih objekata
- da bi se omogucila izgradnja novih objekata i uredenje)
terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,
potrebno je izvrSiti rasciS¢avanje i nivelaciju terena i
komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim
uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja
stabilnosti terena, potrebno je izvrSiti odgovarajuce
saniranje terena, ako se za to pojavi potreba;

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju
obratiti na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da
predstavlja jedinstven i prepoznatljiv prostor, proZet
razliéitim namjenama i funkcijama;

- likovno i oblikovno rjeSenje gradevinskih struktura mora
svojim izrazom da doprinosi opstoj slici i doZivljaju
ekskluzivnog primorskog mijesta, svojom
reprezentativnoscu i kvalitetom obrade i izrade;

- uzimajuci u obzir specificnost pedrudja u pogledu obilnih
padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog
aerozagadenja moZe imati negativne uticaje, a isto tako i
velikin vruéina za vrijeme [jeta, treba Koristiti postojane
materijale;

- nije dozvolieno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost
postize dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se
stvara unutradnji zajednicki prostor, ili zelenilom;

- do donoSenja Plana generalne regulacijie Crne Gore
mozZe se graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio
parcele ne utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz
uslov da se indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za
urbanisticku

parcelu umanje za nedostajuci dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je
prilagoditi na nadin da se mogu projektovati i izvesti
intezivni zeleni krovovi Koji podrazumijevaju sadnju drveéa |
vecu pokrivenost krova zelenim povrsinama, a kroz izradu |
reviziju projektne dokumentacije provjeriti uskladenost sa
navedeni uslovima u planu, kako u pogledu stepena
ozelenjenosti unutar parcele, tako i dubine supstrata i
kori§¢enih vrsta za ozelenjavanije;

Uslovi za unapredenje PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
energetske efikasnosti ugradnju ili  primjenu  niskoenergetskih  zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople
vode, unaprijedenje rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada







Jojon

(upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca s
jednog centralnog mjesta). Sve nabrojane moguénosti se u
odredeno] mijeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
priobalnom podruéju. S obzirom da se oko 40% energije
trosi u zgradama, EU je uvela propise kako bi se osiguralo
smanjenje ove potrosnje. Kljuéni dokument je Direktiva o
energetskim karakteristikama zgrada 2002/91/EC (EPBD)
prema kojoj sve drzave EU treba da pobolj$aju svoje
propise koje se odnose na zgrade, primjene minimaine
zahtjeve u pogledu energetske efikasnosti za sve nove
objekte/zgrade, kao i za postojeée zgrade CdCije je
renoviranje u toku. Nova verzija Direktive (010/31/EU
EPBD), usvojena u maju 2010. g., pojatava energetske
zahtjeve Direktive iz 2002, g. Pri izgradnji novih objekata
potrebno je da se bar 20% potrebne energije obezbijedi iz
alternativnih izvora energije, pri ¢emu treba voditi raGuna o
ambijentalnim i pejzaznim karakteristikama okruzenja
buduéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba dati
prioritet  racionalnim planiranjem potrodnje, te
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sve
segmente energetskog sistema.

Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i brz
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
smanjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
klimatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a
time i zastite Zivotne sredine, ¢e stvoriti preduslove za
sistemsku sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a
zatim poveéanje obavezne toplotne zastite novih objekata.
ProsjeCne stare kuée godidnje troSe 200-300 kWh/mz
enerdije za grijanje, standardno izolovane kuce ispod 100,
savremene niskoenergetske kuée oko 40, a pasivhe 15
kwh/mz i manje. Energijom koja se danas potrosi u
prosjecnoj kuci, moZemo zagrijati 3 - 4 niskoenergetske
kuce ili 8 - 10 pasivnih kuca.

U najvecoj mjeri treba koristiti obnovljive izvore energije —
sundevo zracenje, vode, vazduha i dr. Kada su u pitanju
obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijal
koriSéenja energije direktnog suncevog zracenja. Solame
sisteme treba maksimalno primjenjivati na pozicijama koje
imaju slabu upotrebnu vrijednost (krovovi, kosi tereni,
mjesta za odlaganje otpada i dr.) uzimajuéi u obzir uticaj
sjenke od susjednih objekata. Prillkom projektovanja
solarnih sistema, neophodno je voditi raéuna o uticaju na
ambijentalnu i pejzaznu sliku okruienja kako se ne bi
narusila autentiénost prostora. Solarni sistemi moraju biti
zastiGeni od unutrasnjih i spoljasnjih kvarova. S obzirom da
prostor Boke Kotorske KkarakteriSe veliki broj dana sa
grmljavinom, neophodno je predvidjeti odgovarajucu zastitu
sistema od atmosferskih praznjenja u skladu sa
pravilnicima koji ureduju ovu oblast. Klimatski uslovi i
nezasjenjenost prostora Plana omogucéuju kori$¢enje
sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje prostora,
grijanje vode (klasi¢ni. solarni kolektori) i za proizvodnju
elektricne energije (fotonaponski paneli). U ukupnom
energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu igraju

toplotni efekti sunCevog zracenja
’ Za poboljSanje energetske efikasnosti neophodno je
\




koristiti direktno sunevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedec¢e nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske ¢elije za proizvodnju elektri¢ne energije.

Pri projektovanju i izgradnji objekata voditi raéuna o:

- Orijentaciji objekta, pri éemu stakiene povr$ine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj
fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni
gubici;

- Pravilnom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje|
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sunéevih zraka
lieti (kada je Sunce visoko) Cime se vr8i redukcija potreba
za dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska
efikasnost objekta.

- Primjeni elektrinih roletni i zavjesa koje sprecavaju
prodor toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

- Polozaju objekata u odnosu na zasjenCenost, izloZenost
dominantnim vjetrovima;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za kori§cenje
sunceve energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim  elementima za  instalaciju
fotonaponskih sistema, antikorozivnoj zastiti, normalnom i
dodatnom optereéenju na osnovnu konsktrukciju objekta
Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena ucbiCajena | opravdana, a za znadajniju
proizvodnju elektritne energije pomocu ovih sistema,
potrebno je wuraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu
tehnickih, ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti
‘daylight” sisteme koji koriste optiCka sredstva da bi
podstakli refleksiju, lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni
ili pasivni prihvat svjetla.

Savremene tehnologije

Solarni krovovi

Veoma dobra mogucénost kada je u pitanju razvoj
energetike opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla,
da je efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim
solarnim plo€icama umjesto da se na postojeée krovove
stavljaju dodatni solarni paneli. Solarne ploCice mogu imati
i elemente za grijanje poput onih za grijanje stakala
automobila, za toplijenje snijega s krovova, kao i za
stvaranje i skladistenje energije.
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Mehanicka otpornost solarnih plogica je veoma velika,
dokazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
klasiénih krovova od opeke, giine, drveta. U slucaju
implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela
drzava bi imala efikasne ekonomske uginke, manju potrebu
za uvozom elektri¢ne energije, samim tim manju zavisnost

i od drZzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom
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elektriéne energije, a kao jedna od kljuénih prednosti s
obzirom na globalni problem zagadenosti Zivotne sredine,
je €injenica da je to ekoloski prihvatljiva energija, u &ijem
procesu proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S
obzirom na to da je ideja da se viSak proizvedene energije
skladisti za koriSéenje po potrebi, na taj nacin bi se moglo
uticati na rasterecenje elektroenergetske infrastrukture,
manje gubitke proizvedene energije, a samim tim i daleko
L vedu efikasnost.
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21 [DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanistitko-gradevinskoj

;- linspekciji i arhivi.
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: Jelena Saulagjé ing arh Jelena Samardzic, dipl. prav
| w pd
\ _ \/ -
P23 OVLASCENO SLUZBENO LICE: ARKA

Jelena Frapoyic dipl.ing.pejz.arh.

potpis oviaséenog sluzbenog lica

24
25 PRILOZI
- Grafi¢ki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:

Urbanisticko — tehnicki uslovi su informacija iz vazeceg planskog dokumenta o uslovima
gradenja na odredenoj lokaciji i kao takvi ne proizvode neposredno pravno dejstvo.

Kako je planirana izgradnja objekta postojec¢i objekti na predmetnoj lokaciji se uklanjaju, a sve
u skladu sa ¢l. 113 i 114 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (Sl.list CG,broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 04/23 i 73/24)
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== GRANICA MORSKOG DOBRA
—— OBALNA LINIJA
—— GRANICAPLANSKIH JEDINICA
B CEZURA STROGO
] POVRSINE ZA STANOVANJE
POVRSINE ZA"CENTRALNE DJELATNOSTI
POVRSINE ZA TURIZAM
@] POVRSINE MJESOVEITE NAMJENE
ZASTICENA KULTURNA DOBRA
{ POVRSINE ZA KULTURU
') (Cl POVRSINE ZA $KOLSTVO | SOCIIALNU ZASTITU
POVRSINE ZA SPORT | REKREACIU
POVRSINE ZA ZDRAVSTVENU ZASTITU
POVRSINE ZA PEJZAZNO UREPENJE

AN POVRSINE SACBRACAINE INFRASTUKTURE

POVRSINE ZA GROBLJA

POVRSINE ZA VJERSKE OBJEKTE
POVRSINE KOPNENIH VODA

POVRSINA MORSKOG DOBRA

LOKACLIA ZA MARIKULTURU

® PARKING
© GARAZA
P OVNI PUT

[ MEDJUNARODNA LUKA
B LOKALANA LUKA
MARINA

SIDRISTE

KRUZER TERMINAL

SVJETIONIK
GRANICNI' POMORSKI. PRELAZ

® XN O~

STAJALISTE JAVNOG BRODSKOG SAOBRAGAJA

— — JAVNI MORSKI TRANSPORT
———— RIBARSKE:ROSTE | UZGAJALISTA

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINLE PO PPPNOPCG
e |ZGRADJENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI
2 MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA
~—2— MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA
4 MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIMUENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MJERE
~S— MOGUGA ADAPTACIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA
—E— MOGUEA ADAPTAGIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA Uz DODATNE MJERE
—Z MOGUGA ADAPTACIJA UZ PRIORITET LEGALIZACHE | SANAGLIE
—8 MOGUGA ADAPTACIIA UZ PRIORITET LEGALIZACLIE SANACLE TE UZ DODATNE MJERE

—2 . BEZ ADAPTACLE

1o USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA
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Narucilac:

VLADA CRNE GORE

OSTORNO URBANISTICKI PLAN
5/ OPSTINE KOTOR

radivad:

M.
Ob
MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA

I TURIZMA CRNE GORE

IV Proleterske brigade 19, 81000 Podgerica, Cma Gora

Rukovadilac izrade pqua-odgovorni planer;
.SLCG" br. 82/18 Odiuka broj: 07-6081
Cav.Dott. Arch. Mladen Krekié

Dio planske dokumentacije:

URBANIZAM

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

Prilog:

GENERALNO URBANISTICKO RJESENJE
PLAN NAMJIENE POVRSINA -

PLANSKA JEDINICA BORROTA

"8l list CG", br. 95/2020 od 17.09.2020.
Odluka o donosenju: br. 07-4012 od 13.08.2020.
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CRNA GORA

UPRAVA ZA NEXRETNINE
PODRUCNA JEDINICA: KOTOR

Broj: 917-106-1550/24

Datum: 11.09.2024:
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Crna Gora Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, . 85330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 g33

Podrutna jedinica Kotor = ERNA GGRA e-mail: spomenici@t-com.me
g K

R i T 7 e

2lona| JegimenT

33 Br: UP/-05-005/2024ie it 18. novembar 2024. godine
2N e —
0% 1353/ 4T/995 2

prava za za$titu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
rbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor, br. 03-333/24-19989/2-2 od
11.09.2024. godine, dostavljenog 11.09. 2024. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-905/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji
koju €ini dio kat. parcele 1590/1 KO Dobrota | (lokacija 2), u obuhvatu GUR-a, PUP-a
Opétine Kotor, saglasno &lanu 102 stav 2 i &. 101 stav 2 Zakona o zaétiti kulturnih
dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te &. 18 i &. 46 stay 2

Zakona o upravnom postupku (-Sl.list Crne Gore* br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17),
donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekta na lokaciji koju €ini dio kat.
parcele 1590/1 KO Dobrota | (lokacija 2) u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine
Kotor

1. Izradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nadelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup, na osnovu prou¢avanja ambijentalnih
vrijednosti predmetnog prostora koji je Studijom zastite kulturnih dobara'na
podrugju opstine Kotor, oznaden kao Zona znacajna za lzuzetnu univerzainu
vrijednost (OUV) 3 — Sv, llija - Sv. Matija — Sv. Vraca. Navedeni studijski
pristup: potrebno je ‘adekvatno priloziti u:okviru stilsko-hronoldske analize
Konzervatorskog: projekta: S

2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, veé optimalne,
zasnovane na uskladenosti planiranih objekata sa naslijedenim mijerilom
volumena objekata u okviru prostorne matrice istorijskog dijela naselja
Dobrota sa obradivim imanjima i njiiovom ukloplieno8éu‘u zateéeni ambijent;

3. Volumene, proporcijske. odnose, raspored .i velidinu otvora na fasadama,
rjieSenje krova, poloZaje i veli&inu otvorenih povrsina: na fasadama (terase i
balkoni), uskladiti sa proporcijama i volumenima tradicionalnih objekata;

4. Pri upotrebi materjjala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teZiti kamufliranju i
imitaciji, ve¢ autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju;

9. U zavr$noj obradi fasade koristiti neutralne boje zagasitih i tamnih tonova
(boja kamena, siva), bez upotrebe jakih, vizuelno nametljivih boja;

6. U okviru uredenja terena, za potrebe vizuelne sanacije prostora, na svim
slobodnim povrsinama predmetne urbanisticke lokacije predvidjeti formiranje
koncentracija  visokog rastinja, (voditi raduna o kompatabilnosti
novoplaniranog rastinja sa zategenim Zelenilom).






SadrZaj Konzervatorskog projekta je potrebno .uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih miera na
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju

. »jjosniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu potrebno
y je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za. zatitu kulturnih dobara.

L2 Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobry

potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradniji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zatitu kulturnih dobara, postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, br. 03-333/24-19989/2-2 od
11.09.2024. godine, dostavljenog 11.09. 2024. godine i zavedenog pod brojem UP-
05-805/2024-1, za izdavanje konzervatorskih uslova za izgradnju objekta na lokaciji
koju €ini dio kat. parcele 1590/1.KO-Dobrota | (lokacija 2), u obuhvatu GUR-a, PUP-a
Opstine.Kotor, konstatuje sliedeée:

Predmetna lokacija se nalazi u zastiéenoj okolini kulturnog dobra Crkva Svih Svetih
koja je stavljena pod zastitu RjeSenjem br.1033/4 od 06.11.1986.godine.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor, predmetna lokacija
se nalazi u.zahvatu Zone znadajne za Izuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV) 3 — Sy,
llija — Sv. Matija ~ Sv. Vraga, kao i na pravcu vizuelne ose G- Sv. Matija — Sv. Vraga.
Za ovaj prstor se u Opétim mjerama zastite prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja
Kotora navodi sidece:

Ocuvati integritet prostora vizuelnih osa duZ obala zaliva: Donji Stoliv-Gornji Stoliv,
Bogorodi¢in hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon .rijeke Skurde, Sveti Matija —
Sveta Vraca, Dobrota (ove ose oznacene su pa mapi Identifikacija i valorizacija
lzuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora).

Predmetna lokaciia nalazi se u jufnom dijelu katastarske opstine Dobrota | i
predstavija integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrugja Kotora upisanog na
Listu svjetske bastine UNESCO-a. Juzni dio predmetne lokacije (najvedi dio kat.parc.
1590/1) nalazi'se u okviru prostora koji je Studijem zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prépoznat kao Istorijska naselja duz obale, dok se mali dio lokacije nalazi
u okviru prostora koji je navedenom Studijom oznaéen kao prirodni ouvani pejzas u
granicama Svjetske bastine

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podru&ju opétine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE Il - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUCUJUC! I IZGRADENU
OBALU:



Saduvati naslijedenu urbanisticku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrtove i njihova originalna hortikulturna rjeSenja, kao |
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

Tretman oduvanja i zatite kufturnih dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o za$titi kulturnih dobara, {j. prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studjjama i projektima i uz struéni
konzérvatorski nadzor.

Do utvrdivanja kultume vrijednosti potencijalnih kufturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je ocduvati i tretirati sa najveéom
paznjom, iskljucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

Prilikom planiranja prostora u zasticenoj okolini pojedinacnih kufturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, né planirati gradnju novih objekata osim
u slucafevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima,
U sluéajevima kada se u zasticenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisade se posebno za
svaki pojedinacni siucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, uklanjanje i preoblikovanje
objekata ifi djelova objekata , i s,

Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kultumo-istorjjskog podrucja Kolora,
moraju se ocuvati vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvolfene promjene
naslijedene finije obale, nasipanje obale i izgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencije planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kultumih dobara.

Za zone i objekte u okviru istorijskih naselfa dozvoljeno je sprovodenje
konzervatorskih mjera (rekonstrukcija, restauracifa, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatarskih -projekata.

Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja usfovi treba da se
sasfoje iz: konzervatorskih uslova i tehnickih uslova (komunalne i
infrastruktume mjere I prikljucci);

Za komplekse ili objekte koji se nalaze u okviry istorijskih naselja, a koji
narusavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

MJERE V - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U GRANICAMA SVUETSKE BASTINE

Ocuvati morfologiju prostora

Ocuvati autohtonu samoniklu vegetaciju

Postojece elemente graditeljskog nasljeda u okviru ove zone (puteve i staze,
tvrdave, ruraine, cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oéuvati, obnoviti i
revitalizovati u skladu sa konzervatorskim principima i usiovima. Arhitektonski
objekti mogu se prenamjeniti za savremenu funkciju koja nece biti u konflikty
sa njthovim izvomim karakteristikama i vrijednostima.

Predvidjeti mjere za ublaZavanje povrede pejza¥a nastale uslifed izgradnje
puta Lipci-Grahovo-Zabljak.

Preispitati plansko rieSenje LSL Vrmac.

Iskljuéuje se otvaranje novih majdana.






Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi ouvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji ¢ini integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora,
upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni konzervatorski
uslovi.

SadrZaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobry
("Sllist Crne Gore" br. 61/18).

./ Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju

oshiva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/1 G,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno &lanu. 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZenom, rije$eno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rjesenja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradili:
MSc Aleksandra Lalatovié

e o W
BRPetraZdradkoyic
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Crna Gora

Adresa: Palata Drago 336 Stari Grad,

v, - 85330 Kotor, Crna Gora
Uprava za zadtitu kulturnih dobara tel: +382 32 325 833
Podrucna jedinica Kotor e-mall: spomenici@t-com.me

CRNA GORA
Gradanski hirg opitine Koter

ﬁmﬂeno: Z6. 4{ 7- 2229, !
Organizaciona edinstven: Rediibeg) [Priog  Thept1- 2024. godine
el it || | O

|03 '33;}&47% 29 |

Br: 05-474/2021;-3

Opstina Kotor
Sekreterijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postovani,

Postupajuéi po Vasem zahtjevu, br. 03-333/23-19989/2-1 od 11.00.2024. godine,
dostavljenog 1.09.2024. godine i zavedenog pod brojem 05-474/2024-1, za davanje
mislienja o potrebi sprovodenja postupka izrade Pojedinaéne procjene uticaja
izgradnje objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc. 1590/1 KO Dobrota | (lokacija 2)
prema GUR-u, PUP Opstine Kotor, na kulturnu bastinu, Uprava za zastitu kulturnih
dobara konstatuje sliedeée:

Predmetna lokacija se nalazi u zastiéenoj okolini kulturnog dobra Crkva Svih Svetih
koja je stavljena pod zastitu Rjesenjem br.1033/4 od 06.11.1 986.godine.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotar, predmetna lokacija
se nalazi u zahvatu Zone znadajne za lzuzetnu univerzalnu vrijednost (OUV) 3 - 8v,
Ilija - Sv. Matija - Sv. Vraéa, kao i na pravcu vizuelne ose G- Sv.:Matija — Sv. Vraéa.
Za ovaj prstor se u Opstim mjerama za$tite prirodnog i kulturno-istorijjskog podrudja
Kotora navodi sldeée:

OCuvati integritet prostora vizuelnih osa dus obala zaliva: Donji Stoliv-Gornji Stoljv,
Bogorodicin hram-Stara Zupna crkva, Préanj, Kanjon rijeke Skurde, Sveti Matija -
Sveta Vraca, Dobrota (ove ose oznacene su na mapi Identifikacija i valorizacija
Izuzetne univerzalne vrijednosti Podrucja Kotora).

Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu katastarske opstine Dobrota | i
predstavlja integralni dio Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora upisanog na
Listu svietske bastine UNESCO-a. Juzni dio predmetne lokacije (najveéi dio kat.parc.
1590/1) nalazi se u okviru prostora koji je Studijom zastite kulturnih dobara na podrudju
opstine Kotor prepoznat kao Istorijska naselja duz obale, dok se mali dio lokacije nalazi
U okviru prostora koji je navedenom Studijom oznacen kao prirodni o&uvani pejzaz u
granicama Svjetske bastine

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor za predmetni prostor
Su predvidene sliedeée mjere;




MJERE II - ISTORIJSKA NASELJA DUZ OBALE UKLJUGUJUCI | IZGRAPENU
OBALU:

- Saduvati naslijedenu urbanistiéku matricu i strukturu naselja, grupacije kuéa,
crkvene ansamble, vrteve i njihova -originalna hortikulturna riesenja, kao i
terasasta imanja u gornjim zonama naselja.

- Tretman oéuvanja i zastite kulturnih: dobara mora se sprovoditi u skladu sa
Zakonom o zastiti kulturnih dobara; tj: -prethodno izdatim konzervatorskim
uslovima, odobrenim konzervatorskim studijama i projektima i uz struéni
konzervatorski nadzor,  V

- Do utvrdivanja kultume vrijednosti potencifalnih kulturnih dobara, ove
prostore, komplekse i objekte neophodno je 6éuvati i tretirati sa najvecom
paZnjom, iskfjucivo na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih uslova i
odobrenih kozervatorskih studija i projekata.

- Prilikom planiranja prostora u za$ticenoj okolini pojedinacnih kulturnih
dobara, koja uZiva zakonsku zastitu, ne planirati gradnju novih objekata osim
u slucajevima kada za to postoji osnova u izdatim konzervatorskim uslovima.
U slucajevima kada se u zastiGenoj okolini kulturnog dobra veé nalaze
savremene i neadekvatne gradnje i funkcije, potrebno je izraditi plan sanacije
prostora i objekta. Obim zahvata plana/projekta definisade se posebno za
svaki pojedinacni slucaj. Plan/projekat sanacije predstavija skup mjera
kojima se vizuelno ublaZavaju negativnosti savremene i neadekvatne
gradnje. Ove mjere mogu biti mjere pejzaznog uredenja, promjene boja i
materijala fasade, preoblikovanje krovova, ukfanjanje i preoblikovanje
objekata ili dielova objekata , i sl.

- Na osnovu Zakona o zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora,
moraju se oCuvali vrijednosti i karakteristike originalnog uredenja obale :sa
karakteristicnim sistemom ponti i mandraca. Nisu dozvoljene promjene
naslijederie linije obale, nasipanje obale i iZzgradnja objekat u ovoj zoni, a sve
eventualne intervencie planirati na osnovu prethodno izdatih konzervatorskih
uslova i saglasnosti Uprave za zastitu kulturnih dobara.

- Za Zone | objekte u okviru istorijskih naselja dozvoljenc je sprovodenje
konzervatorskih- mjera -(rekonstrukcija, restauracifa, adaptacija, sanacija i
anastiloza) na osnovu prettiodno izdatih konzervatorskih uslova i odobrenih
konzervatorskih projekata.

- Urbanisticko-tehnicki za objekte u okviru istorijskih naselja usiovi treba da se
sasfoje jz: konzervatorskih uslova | tehnickih uslova (komunaine i
infrastrukturne mjere i-prikijuéci);

- Za komplekse ili objekte.koji se nalaze u okviru istorijskih naselja, a koji
naruSavaju njihove vrijednosti predvidjeti izradu planova sanacije.

MJERE V - PRIRODNI OCUVANI PEJZAZ U GRANICAMA SVJETSKE BASTINE

- Ocuvati morfologiju prostora

- Oc¢uvati autohtonu.samonikiu vegetaciju

- Postojece elemente graditeljskog naslieda u okviru ove zone (puteve i staze,
tvrdave, ruralne, cjeline, crkvene i stambene objekte, i dr.) oduvati, obnoviti i
revitalizovati u skladu sa konzervatorskim principima i uslovima. Arhitektonski
objekti mogu se prenamjeniti za savremenu funkeiju koja nece biti u konfliktu
sa njihovim izvornim karakteristikama i vrijednostima.



e povrede pejzaZa nastale uslijed izgradnje

- Predvidjeti mjere za ublaZavanj
puta Lipci-Grahovo-Zabljak.

- Preispitati plansko rie$enje LSL Vimac.

- Iskijucuje se otvaranje novih majdana,

Uzimajuéi u obzir gore navedeno, konstatovano je da se urbanistiéko - tehniéki uslovi
za izgradnju objekta na lokaciji koju &ini dio kat.parc. 1590/1 K.O. Dobrota I, prema
GUR-u, PUP-u Opstine Kotor, mogu uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih
dobara na podrugju opstine Kotor, uz postovanje odgovarajudih Konzervatorskih
uslova.

Clanom 18a stav 1 Zakona o zastiti Prirodnog i kulturno — istorijskog podrudja Kotora
je propisano da je u okviru Podrugja Kotora i zastiéene okoline, organ nadlezan za
izdavanje urbanisticko-tehni&kih uslova, odnosno glavni gradski arhitekta, duzan da
prije izdavanja urbanistitko-tehnidkih uslova, odnosno prije izrade projektnog zadatka
za planski dokument odnosno urbanisticki projekat, organu uprave nadleZnom za
zastitu kulturnih dobara (Uprava za zastitu kulturnih dobara) podnese zahtjev o potrebi
sprovodenja postupka izrade Pojedinacne prociene uticaja na bastinu, zasnovane na
ICOMOS smjernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu za mjesta Svjetske
kulturne bastine.

Shodno gore navedenom, a na osnovu &lana 18a stav 4 Zakona o zastiti Prirodnog i
Kulturno — istorijskog podrugja Kotora, kojim je propisano da je Uprava duzna da u roku
od 15 dana od dana podnos$enja zahtjeva iz stava 1 ovog &lana obavijesti podnosioca
zahtjeva o potrebi sprovodenja Pojedinagne procjene, utvrdeno je da nije potrebna
izrada Pojedina&ne procjene uticaja izgradnje stambenog objekta na lokaciji koju &ini
dio kat. parc. 1590/1 K.O. Dobrota | (lokacija 2), prema GUR-u, PUP Opétine Kotor,
na kulturnu bastinu (HIA), uz obavezu pribavijanja navedenih Konzervatorskih uslova.

Obradila:
MSc Aleksandra Lalatovié, arh.

S uvaZavanjem,

Dostaviti: - naslovu;

- U spise.
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Br: 1604-319/24-3392 Kotor, 04.12.2024.godine

Sékretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i sabora¢aj Opétine Kotor, na
pnovu €. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
27/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i &l. 13. Odluke o organizaciji i naéinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crne Gore - opstinski  propisi”, br. 046/19), rjeSavajuéi po Zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Krunoslav Maslovar ,za
gradnju objekta na kat par 1590/1 (1590/8) K.O.Dobrota I,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1590/1(1590/8) K.0.Dobrota |
koji glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naéinu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (“:Sl. list
RCG” br. 45/08,9110,26/1 2,52/12 i 59/13).Na ovom lokalitetu postoji kanalizacioni sistem.

ObrazloZenje

Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,cbratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1 604-319/24-3392 od 04.12.2024. godine kojim traZi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 1590/1 (1590/8) K.O.Dobrota | sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva re§enja.

Uz zahtjev je prilozeno RjeSenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/l 03-333/24-19984-2 od 02.12.2024 .
godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u dispozitivy.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o uplacenoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na iro radun br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko Ovog organa

DOSTAVLJENO;

[INVESTITORU
2.Vodnoj knizi

" 3.Arhivi
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PREDMET: Odgovor na Va3 zahtjev brOJ 7031333 72{1 19989 2 0d 02.12.2024.god.
(zaveden u ovom Predgz\ecu 1pod broIe_rn é'[ 1Z9]0d 02.12.2024. godine).
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Dostavljeno:

- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor
- Arhivi

Stranicalod 1



postanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
IR/ AN e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodevodkotor.com
& Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva Inuinka)
PIB: 02013312 PDV; 92/31-00535-5

| -._ :’ N '/ Bro; / g/é% Kotor: 7 Y/ ;Zé

Na osnovu priloZenih urbanisti¢ko — tehnitkih uslova broj: 03-333/24-19989-2 od 02.12.2024. godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4779 od 02.12.2024. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehnicke dokumentacije za
izgradnju stambenog objekta prema predlogu parcelacije oznaene kao lokacija 2, na lokaciji koju €ini dio
kat.parcele 1590/1 KO Dobrota | (buduca kat.parc. prema predlogu parcelacije 1590/1 KO Dobrota I}, u
obuhvatu GUR-a i PUP-a Opitine Kotor (“SL.list CG”-br.95/20), izdaju se:

¢7

\ LA\ ‘I\ v
\, PROJEKTNO-TERNIZKI USLOVI-~y

/ ’\.-"w. N
vopovop % ) 7T — e .7
-,I . "l

Snabdijevanje vodom ovog podruqa Se vriiiz rezervoar?:kon se: nalaza :na- kotn/ 68mnm.

2. Na predmetnol parcell po/stop dlst\rlbutlvm”v?fjovodm qevovod OD 160" PVC (iji je poloZaj
orjentaciono’ pnkazan na skici u prllogu \Zastltna@na d]Stl‘lbutl\ng qevovoda je Sirine po 2m sa obje
strane mJereno od ose c1evovoda Io znac\nda se, nj mkak\n objektl niti* gradevmskl radovi ne smiju
izvoditi unutar zastltnlh zona Ukohko J&s potrebno'lzmjestanje*qevovoda potrebno je obratiti se
”Vodovodu I(otor” zahtjevom‘-za uslove lzmjestan Ja ozatnm |zrad|t| prOJekat i IStI dostaviti na
saglasnost =i ,’ =x \ f,f ; == (

3. Objekat na pl’edetHOJ parcell Je pnkljucen na vodovodnl :fﬁavovod Vodom] jerni; saht/ zidni ormaric
je potrebno ‘llzmjestltl na.. gra?lTélqpredmetne parce[e/ogradnom z:du i vodovodni prikljucak
rekonstruisati! ukoliko je potreban.veci precnlk prlk|jUCka‘-'“"*—_-q___ i ] i

4, Zavodovodni prlkljucak potreby Je: da objekat ima gla']vm vodomjer sa’ dva ventlla _simjesten u Sahtu
ili mdnomormar:cu Vodomjerm Saht odhosno zndm ormaric: mora 3-biti pOStHVUen na granicu parcele,
na mjestu gdje pnkijucm vod. pre[am sa’javne na’privatnu parcelu Poklopac sahta mora biti metalni,
precnika GOOmm\za Iako saobracajno opterecenje zbog toga ovaj saht ne postavljatl na parking niti
kolovosz. Prlllkom ugradnje glavnog i lntFrﬂlh vodomjerajne kOflStItl "kugla ventile”. Vodomjeri moraju
biti dostupm- ne smiju biti zakljucanl "‘__ i \ o

5. Ukoliko objekat imavise stambe'nlh |/|I|f osl

—_—

=

i

poslovmh ;edlmca za-‘svaku tjedmlcu postaviti poseban
vodomjer na prlstupacnom mjestu (kao an! stn“u;omjen)"UkoI:ko postoji protivpoZarna mreza
(hidrantska, sprinkler}, za nju 6redv1djet| poseban vodomjer u sahtu sa glavnim vodomjerom,

6. Ukoliko je projektom predvidena buster. pumpa, “hotébho j je predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na vodovodni s:stem i time ometala snabdijevanje drugih objekata.

7. Na prikljuéku, prije vodomjera gledano u smjeru’toka vode, potrebno je ugraditi zastitu od povratnog
toka vode (nepavratni ventil).

8. Obaveza investitora je izgradnja prikljuénog vodovodnog cjevovoda od mijesta prikijuéenja do
vodomjernog $ahta na granici parcele i taj dio cjevoveda postaje dio javnog sistema.

9. Glavni projekat Vik-a koji se dostavlja na saglasnost ovom Preduzeéu treba da sadrii detaljnu
izometrijsku 3emu sa jasno definisanim pozicijama svih vodomjera i preZnicima cijevi, kao i detalj
vodomjernog 3ahta. U slu€aju rekonstrukcije, dogradnje ili nadogradnje postojeéth objekata, pored
navedenog potrebno fe projektom prikazati poloZaj i dimenzije postojeéeg prikljuéka sa vodomjerom,
kao i poloiaj i dimenzije novog prikljucka.

Stranicalod 3
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11.

12,

13.

14,

15.

16.

17.

postanski fah 56, gkaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax; (032) 325214 (032) 325 353 (032) 323 071
e-mail: vodovod.kator@t-com.ame web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva binka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

KANALIZACIIA

Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljuéenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjefavati individualno. Tom prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precista¢ moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljucenja na
javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuéenje moZe izvesti $to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude lzgraden

Kanalizacioni sistem Kotora graden Yerkao separatm sistern, Sto znafi da su sistemi fekalne i
atmosferske kanallzacue potpun:‘) odvo;em i déqe zabral}ueno kambinovano prikljuéenje izmedu njih.
Ukoliko se u objektu- pr;\edwdaju garaze -servisi; restoranf‘{:f;onell drug| prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja,. mast1\, benzina-i shcno z\a\slucaj bududeg prlkljucenja ne planirani javni kanalizacioni

\ ~ .
sistem, pred\ndjetl ug\radnju separatc}ra masti. / s . -:.,/ *‘\\
' R A 72PN :_}»

I N
- ¥ £7NN "N
ORSTE: ™, /. AT / VA \ L
_““-"—» \ A ) Vi PN | p—
Ukoliko se na parceln nalaze |Q§talacue{u0t\i\ovoda L I;anallzau Je,.troskovn n thovog lzmjestanja padaju
na teret(rnvestltora PrOJekat lzmjestanjag Jef potrebno dostavntn ovorﬁreduzecu -na. saglasnost prije
/ R s .'i / // v -
pocetka |zvodenja radova RSN \\\\, /f;f e \ Qi 2 ]
—— "—*—«..._‘_____ “‘-n.._“ / \ N, 1
Zastltna zona dlstrlbutwnog “Cjevovoda:je-3irine po 2m T obje strane mjereno od ose cjevovoda. To

znaci da SeT r\ukak\n objekti, 1 mtr gradewnskl radO\Q né smu@odm unutar zastltmh“zona U slucaju
osteéenja c1evovoda pnllkom |zvodenja radova Itrosktg\g‘l po‘pravke ‘padaju’na teret investitora.
Ukoliko prlkljucm qevovod pre[a2| preko sus;edne parcele; obaveza. _anestltora/vlasnlka objekta je
prlbavl_]anje OVJerene saglasnostl vlasmka te!parcelel_J \: RN / ,) L=

Projektno tehnlckt uslovi. vaze 17" mjesec1  od dana_izdavanja’ lstlh \"‘\' ,

(/ \~ ~.,’—f‘:’ ,) O T e L \\/’

Napomena: Pored navedemh Eehmck:h us!o'va, da’ ‘?‘,’ ob;riekat\ mogao bm pnkbucen na vodovodni i kanalizacioni
sistem, potrebno je da se za'isti dostavi gmd‘ewnska ﬁzvola‘ll da su :zm:rene obaveze prema ovom Preduzedéy.
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DOSTAVLIENO:
- Sekretarijatu za urbanizam, stanovanje | uredenje prostora, Opitine Kotor

- Arhivi 3
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Opétina Kotor /2h tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunalne fax. +382(0)32 325 865

poslove i saobraéaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

\‘--“',;I;J:Pll Br: 1606-341/24-3391 Kotor, 04.12.2024.godine
Lo

Sekretarijat za razvoj preduzetnistva, komunaine poslove i saobracéaj Opstine
Kotor na osnovu élana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (*S!. list CG-
opstinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), &l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sl.list CG"- opstinski propisi 060/22) i PUP-a Opétine
Kotor (,Sl. list CG*, broj 95/20), a rje$avajuéi po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnike
dokumentacije za izgradnju stambenog cbjekta prema predlogu parcelacije oznagene
kao lokacija 2 na lokaciji koju &ini dio kat. parc. 1590/1 KO Dobrota | (buduc¢a kat. parc.
prema predlogu parcelacije 1590/1 KO Dobrota [} u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG" br 95/20), koji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na javnu saobraéajnu povrsinu;

Kolske ulazefizlaze planirati iz sacbracajnice nizeg ranga;

Kolske ulazefiziaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjeSackih

prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost

saobracaja;

4. Trouglove preglednosti na mjestu priklju¢ka definisati u odnosu na rang sacbracajnice
i dozvoliene brzine kretanja vozila;

5. Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putnicka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u Semi turisti¢kih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);

6. Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnidka vozila ili mjerodavna vozila (turistitke autobuse, dostavna vozila itd.);

7. Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcelefa, planiranog sadrzaja,
oéekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobraéaja i mjerodavnog vozila;

8. Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem korisnika, saglasno

normativima. Normativi su, saglasno Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima urbanistitke regulacije i

jedinstvenim grafi¢kim simbolima, kao i stepenu motorizacije u Kotoru, sliededéi:

- Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 8pm, mak.13pm);

- Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 18pm);

- Fakulteti (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokalni uslovi: min. 8pm, mak. 26pm);

- Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto (lokaini uslovi: min. 8pm, mak. 29pm);

- Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 29pm, mak. 57pm);

- Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 5pm, mak. 14pm);

- Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta (lokalni uslovi: min. 25pm, mak. 143pm);

wn =




- Sportske dvorane, stadioni (na 100 posjetilaca) 18 parking mjesta.

Najmanje 5% parking mjesta treba namijeniti licima sa posebnim potrebama (u skladu
sa vazeéim Pravilnikom).

Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i boénih smetnji,

|} dimenzionisati prema vazeéim normativima;

.Vertikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljucka UP na saobra¢ajnicu uraditi
u zavisnosti od namjene parcele/a, planiranog sadrzaja i oéekivanog intenziteta
kolskog i pjeSatkog saobraéaja; -
11.Za svaku UP potrebno je uraditi saobra¢ajno tehni¢ku dokumentaciju priklju¢ka na

javnu sacbraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nagin prikljucka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;

12.Saobraéajno tehnitku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno

standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaZe u ovoj oblasti;

13. Prije pocetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linije prema
unutrasnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa to¢kova i $asije vozila kako se

ne bi prilikom uklju¢enja nanosilo po asfaltu.

Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora OpStine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/24-3391 od 03.12.2024. godine
kojim se traZi da se izdaju saobradajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenog objekta prema predlogu parcelacije oznacene
kao lokacija 2 na lokaciji koju ¢ini dio kat. parc. 1590/1 KO Dobrota | (buduca kat. parc.
prema predlogu parcelacije 1590/1 KO Dobrota ) u obuhvatu GUR-a, PUP-a Opstine
Kotor (,S1. list CG" br 95/20).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehni¢ki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/24-19989-2 od 02.12.2024.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog RjeSenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro radun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rjeSenje shodno Odluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplaéena je.
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